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Elbterjeszt6: Polgarmester

Targy:

Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasira a kertes mezGgazdasagi teriileteken a
beépitési lehetdség 10%-ra emelése és a csapadékviz elszikkasztasanak lehetésége targyaban.

Iktat6szam: E1/27-41/2024
Melléklet: Eldterjesztés, hatarozati javaslat,

2 csatolmany

Véleményezés: Gazdasagi Bizottsag

Készitette: Sziics Péter miszaki tigyintéz6

Az el6terjesztést nyilt/zart iilésen kell targyalni!
A dontéshez egyszerli/mindsitett tobbség sziikséges!

Torvényességi ellenérzésre megkiildve: 2024. 12. 06.
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@: polgarmester/@szatymaz.hu

Szatymaz Kozség

DR:6763 Szatvmaz, Kossuth u. 30.
be: 06-62/583-560

Ugyiratszam: E1/27-41/2024.

Targy: Telepiilésrendezési eszkOzeinek részleges modositisira a kertes mezdgazdasagi
teriileteken a beépitési lehet6ség 10%-ra emelése és a csapadékviz elszikkasztasanak
lehetdsége targyaban.

Melléklet: 2 db csatolmany
Tisztelt Képviselotestiilet!
Telepiilésrendezési eszkozok médositasa:

A testillet dontése értelmében lefolytattuk a kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges
modositasdra vonatkozo eljarast, melynek targya a kertes mezégazdasagi teriileteken a beépitési
lehetéség 10%-ra emelése és a csapadékviz elszikkasztasanak lehetésége minden olyan teriileten,
ahol nincs koziizemi vagy k6zcéli halozat kiépitve.

Az allamigazgatasi szervek véleményeinek és a partnerségi egyeztetés eredményének ismeretében a
képviseld-testiilet a 255/2024. (X.24.) hatérozatéban lezarta a véleményezési eljarast és dontott
arrél, hogy a tervanyag ziré véleményezésre bocsathaté, tovabba a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
szerinti kdmyezeti vizsgélatot nem kivéanja lefolytatni.

Az éllami f0épitész zaré véleményezé levelében nem emelt kifogast a médositas elfogadasaval
szemben, azonban a médosit6 rendelet tervezet 2.§-at nem lehet jovahagyni. Ebben a szakaszban
emeltiink volna be egy olyan jogszabalyi eldirast, mely a 2025. janudr 01-én hatalyba 1&pd Uj
orszagos  jogszabéllyal —harmonizal (a telepiilésrendezési és  épitési kovetelmények
alapszabalyzatarél szolo 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet). E szerint kertes és altalanos
mezogazdasagi teriileteken elhelyezhetd egy laké rendeltetésii épiilet, bizonyos feltételek mellett, ha
a helyi épitési szabélyzat lehet6vé teszi. Ezt a rendelkezést ebben az évben még nem lehet
beemelni, egy kovetkezd modositasban lehet alkalmazni. Tekintettel arra, hogy kertes
mezOgazdasagi teriiletnél 1 hektar, az altalanos mezdgazdasaginal 2 hektar teriiletnagysag felett
lehet elhelyezni lakéépiiletet az egyik feltétel szerint, ennek az 1j lehetéségnek a beemelése
varhat6an nem jarna szamottevé elénnyel.

Az allami f0épitész véleményét ismertetni kell a Képviselo-testiilettel. A vélemény az elbterjesztés
2. csatolmanyaban olvashato.

Szabalyozasi valtozasok indoklasa

A kertes mezOgazdasagi teriiletek beépithetoségének 10%-ra emelése az 1j jogszabalyi
kornyezetben indokolttd vélt, hiszen lakoépiilet elhelyezése szinte lehetetlen lett (a tanyakat
kivéve). A kiskertekben él6knek nagy segitséget jelent ez a moédositss, ugyanakkor a kiskertek
tovabbra sem teremtenek a lakoteriiletekhez hasonlo feltételeket, ami a telepiiléstest tulzott
szetteriilését eredményezhetné. A csapadékviz elszikkasztasanak lehetdsége minden olyan teriileten,
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ahol nincs koéziizemi vagy kozcélu halézat kiépitve, szintén indokolt, ez elsésorban a belteriilethez
kapcsoldédd beépitésre széant teriileteket érinti, kiilteriileten eddig is lehetett szikkasztani,
belteriileten pedig van szennyvizelvezetés, ott ez azért nem adodott problémanak.

A HESZ tervezetet Isd. a 1. csatolmanyban.

El6zetes hatdsvizsgilat a rendelet-tervezethez

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A rendelet tarsadalmi egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.)
Korm. rendelet eldirasai szerint zajlott, a lakossag tajékoztatasa és észrevételeinek figyelembe

vétele biztositott volt.

A tervezd iroda honlapjan folyamatosan megtekinthetok voltak (és jelenleg is) az elézmények €s a
tervezési folyamat dokumentumai: www.urbanimex.hu

A rendelkezések gazdasagi hatasai elénydsek, a kiskertekben boviil a beépitési lehetoseg.

A szabalyozas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A modositasnak szamottevd kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezménye nem vérhato.

Rendelet adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai:
A feltételeket a moédositas nem valtoztatja meg, nem ré plusz terhet az dnkormanyzatra.

Helyi szabalyzat médositisinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato

kovetkezményei:
A médositas elmaradasa tovabb nehezitené a Kiskertekben €16k lehetdségeit.

Rendelet alkalmazasanak sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A feltételeket a médositds nem véltoztatja meg jelentds mértékben, nem ré plusz terheket az
Oonkormanyzatra.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megvitatasira és a
rendelet-tervezet elfogadasara.

Szatymaz, 2024. december 04.
LA\

Barnag Karoly
Polgarmester:



Elé6terjesztés 1. csatolmanya

Szatymaz Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ..../2024. (XIL. ....) 5nkormanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 17/2019. (XI. 21.) Kt. Or. szami rendelete médositisarol

Szatymaz Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilete az épitett kdrnyezet alakitisarél és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezd€s 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szoldé 1997. évi
LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § szakaszaban, illetve 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek E-TER feliileten
torténd véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Szatymaz Helyi Epitési Szabélyzatarol szol6 17/2019 (XI1.21.) sz. rendelet 7. § (1) bekezdés d)
pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az 1. melléklet teriileti hatdlya ald tartozo teriileten 1évé épitési telkekre legaldbb részleges

kozmiivesitettség vonatkozik, az alabbi modon:)

~d) A kozterilleti csapadékviz-elvezetés koziizemi, vagy kozcélu szolgaltatasa, ha az kiépitett,
egyébként telken beliili elszikkasztés is alkalmazhat6”

2.§

Hatalyat veszti a Szatymaz Helyi Epitési Szabalyzatarél szo6l6 17/2019 (X1.21.) sz. rendelet 21. §
(6) bekezdése.

3.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalyba 1épéskor elsé fokon el
nem biralt igyekben is, amennyiben azok az épittetd szamara kedvezébbek.

Barna Karoly dr. Makay Enikd
polgarmester jegyzb
Zaradék:
Megalkotta Szatymaz K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2024. ... napjan megtartott
iilésén.
Kihirdetve kifliggesztéssel 2024. ... napjan.

dr. Makay Enik6
jegyzé




Végso eloterjesztdi indokolas

A kertes mez6gazdasagi teriiletek beépithetdségének 10%-ra emelése az uj jogszabdlyi kdrnyezetben
indokoltta valt, hiszen lakoépiilet elhelyezése szinte lehetetlen lett (a tanyakat kivéve). A kiskertekben
¢loknek nagy segitséget jelent ez a mddositas, ugyanakkor a kiskertek tovabbra sem teremtenek a
lakoteriiletekhez hasonlo feltételeket, ami a telepiiléstest tulzott szétteriilését eredményezhetné. A
csapadékviz elszikkasztadsanak lehet6sége minden olyan teriileten, ahol nincs koziizemi vagy kozcélu
hal6zat kiépitve, szintén indokolt, ez elsdsorban a belteriilethez kapcsolodé beépitésre szant teriileteket
érinti, kilteriileten eddig is lehetett szikkasztani, belterlileten pedig van szennyviz elvezetés, ott ez
azért nem adédott problémanak.



Eléterjesztés 2. csatolminya

Allami foépitész zaro véleménye
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Barna Kiroly
polgdrmester ar

részére
Kozségi Onkorményzat

Szatymaz
. Kizdrdlag eleksronikus ston meghtidve. ”

Iktatdszhm: CS/BO1/6896=1/2024.
Targy: Szatymar Kozséy telepliésrenderési esrkbzeinck
mezbgazdasdgi  terbleteket  énntd modositisa  dltalénos

egvertetési eljhrisban — vileményezési szakasz
Ugyintéad: Sindor Gebriclla

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szatymaz Kozség telepilésrendezési  eszkbzeinek mezogazdasigi  terfiletcket  érintd
médositisa az Flcktronikus Tervezést Tamogatd Rendszer (tovibbiakban: E-TER) feliiletre
feltoliésre kerfilt, mellyel a teleplléstervek tanalmardl, elkészitésének és elfogadisénak
rendjérdl, valamint cgyes telepllésrendezést sajdtos jogintézményckrdl sz616 41972021, (VIL
15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Veh.) szerinti dltalénos eljdrds, 67. § szerinti zdrd szakasz
kerfilt kezdeményezésre.

A rendelkezésemre 6116 dokumentécié alapjdn megdllapithaté, hogy a teleplésrendezési
cszkdz6k moédositdsanak cgyezictése megtonént,

A helyi épltési szabdlyzat szbvegtervezetének 2. §-a jogszabaly ellenes. kérem tdrlését.

A rendelet tervezet 1. és 3. §-dnak jovihagyisa jogszerlien megtehetd,

Véleményemet a Vrh. 68. § (2) bekezdés d) pontiiban nyent felhatalmazés alapjin kdziom,
Felhivom figyelmél, hogy a. Vrh. 67. § (9) bekezdés értelmében az Snkorményzal a
telepiiléstery clfogadisdrd] a zird szakmai vélemény ismeretében dont. Kérem véleményemet
a dontésre jogosult testitlette] ismertetni. -

Felhivom figyelmét, hogy a Vrh. 67. § (10) bekezdése szenint a zare vélemény & honapig
érvényes.

Magyarorszig helyi Onkormdnyzatoirdl 2616 2011, &vi CLXXXIX. tarvény 31, & (1)
bekezdése alapidn o helyi dnkorminyzat képviseli-testilete dltal megalkotont rendeletet a
polgarmester és a jegyzd irjn ali.

A hivatkozolt szakasz (2) bekezdése alapyin az Gnkormanyzati rendeletet a képvisclé-testiilel
hivatalos lapjiban vagy a helyben szokdsos - a szervezeti és mitkddési szabalyzatban
meghatdrozott - médon ki kell hirdetni. A sajédt honlappal rendelkezd 6nkorményzat rendelerdt
o honlapjdn is kozzéteszi. Kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik, A helyi onkorményzat az
dnkorményzali  rendeletet @ kihirdetésél  kivelben  haladéktalanul  megkQldi o

6722 Szeged, Rakoczi tér 1. Telefon: (06-62) 680-122 E-mail. eoh@icsongrad gov.hy
KRID azonosito: 608941118



korményhivatalnak, és a korményhivatal tovibbiya az1 a helyi dnkonndnyzatok torvényességi
feligyeletéén felelds minisziernek.

A jovihagyolt telies tartalmi dokumentdcior 2 3132012, (X1 8) Korm. rendelet 4, § (1)
bekezdés, valamint 3. melléklet 12. sors éricimében az Gnkormébnyzati dontést kdvetd 30
napon belill a jegyzo kételes a Dokumenticis Kbzpont részére ingycnesen atadni yagy
megkildeni.

A Vrh. 72, § (1) bekezdés b) pontia értelmében a polgdrmester s teleplilésrendezési eszkdzt
legkésdbb a hatdlybalépése napjén feltolti az E-TER feltletre.

A Vrh. 73, § (1) bekezdése alapjin amennyiben az allami fGépitész vagy az eljdrisban résat
vevd dllamigazgatisi szerv szerint az clfogadott telepliléstery jogszabdlyba tikozik, az F-TER
-be t8rténd feltbléstd] - felisités hidnydban a helyben szokésos modon t5riénd kbzzétételts] —
szimitott 3 hénapon beldl & megyci korményhivatalndl — a polgérmester cgyideji
tijékoztatdsa mellett — torvényességi felbgyeleti cljarist kezdeményez,

Ha az E-TER tzemeltetdje észleli az elfogadott énkormanyzati rendelet vagy hatéirozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hatdriddben toriénd feltbliésének clmaradisét, a hatdridd lejbrtatol
szdmitott 30 napon belill kezdeményezheti az Gnkorminyzaindl az E-TER-be 16rénd 15
napon belilli feltdltését, ennck clmaradisa esetén 15 napon belil kezdeményezi a minisztemél
& mulaszids miatti torvényességi feliigyeleti cljdrds lefolytatdsat. A miniszter a térvényességi
felugyeleti eljarést 30 napon belal kezdeményezheti a fovarosi és megyei korményhivatalndl.
A Vrh. 74, § alapidn he 0z dnkormdnyzat szerint az dllami {oépitész dhal kiadott zar6 szakmai
vélemény jogszabélyba Gikdzik, a z4ré szakmai vélemény E-TER-be toriénd lelbliéséd)
szamitott 15 napon beltl kezdeményezi a minisdernél a zird szakmai vélemény jogi
szempontl vizsgilatit, a jogszabdlyséniés konkrét megiclblésével és a jogszabdlysénést
tartalmazé irat megkildésével.

Szeged — détum a digitdlis aldirds szerint

Tisztelentel:

dr. Salgé Laszlé Péter fSispin
nevében és megbizasabal

San Zsol
llami foépitész




