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Tisztelt Képviselitestiilet!

Szatymaz Kozségi Onkormanyzatat a Salix Invest Kft. (6726 Szeged, Borostyan u. 11.), mely
beruhazasi, fejlesztési, ipari, illetve gazdasagi teriilleteken ingatlanokon tSrténd
ingatlanfejlesztésekben érdekelt cégesoport tagja, rendezési terv modositasi javaslattal
megkereste. Javaslatuk célja, hogy a telepiilés teriiletén elegendd nagysag és szamd mas céli
hasznositasra engedélyezhetd és foképp gazdasagi tarsasagok, jogi személyek 4altal az
ingatlan-nyilvantartdsban is bejegyzetten tulajdonolhaté ingatlanok, beruhézasi teriiletek
alljanak rendelkezésre.

Szatymaz Kozség Képvisel6-testiilete a 98/2024. (1V.18.) KT. szdmu hatérozatban elfogadta a
Ga (altalanos gazdasagi teriilet), Gksz (kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet), Gip
(ipari teriilet) Gvezeti besorolasra alkalmas teriiletek feltérképezésére és a lehetséges
csereteriiletek meghatérozasara szakértdi vélemény elkészittetését az Urbanimex Kft.-t6l. A
képviseld-testiilet igy hatarozott, hogy a tanulmany elkészitésével kapcsolatban valamennyi
felmertil6 koltséget a kezdeményezd fél a Salix Invest Kft-nek sziikséges vallalni.

Az Urbanimex Kft. elkészitette a megrendelt tanulmanyt, mely jelen eléterjesztés mellékletét
képezi.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, sziveskedjen az elterjesztést
megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni.

Szatymaz, 2024. 09. 10.
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............. /2024, (1X.19.) Kt. hatarozat
Targy: ,,Szatymaz Kozség teriiletén 0j gazdasagi teriiletek (10-20 ha) kijeldléséhez helyszin
javaslatok cimii tanulmanyterv megismerése”

Hatarozati javaslat

Szatymaz Kozség Képviselo-testillete megtargyalta a ,Szatymaz Kozség teriiletén uj
gazdasagi teriiletek (10-20 ha) kijeloléséhez helyszin javaslatok cimii tanulmanyterv
megismerése” targyl elbterjesztést és az abban foglaltakat tudoméasul veszi.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: Azonnal

Hatéarozatrol jegyzOkonyvi kivonaton értesitést kap:
1) Bama Karoly polgarmester
2) Dr. Makay Eniko jegyzd
3) Balazs Aniko miiszaki tigyintézo
4) Viarkonyi Géabor (Urbanimex Kift.)
5) Irattar

Szatymaz, 2024. 09. 10.
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ELOZMENYEK

Szatymaz Kozség 0j Telepiilésrendezési eszkozei 2019-ben késziiltek, a Telepiilésszerkezeti terv a
288/2019. (X1.20.) sz. hatdrozattal, a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a mellékleteit képezb
szabalyozasi tervek a 17/2019. (XI1.21.) 6nkorményzati rendelettel kertiltek elfogadasra. A kozség
Telepiilésfejlesztési Koncepcidja szintén 2019-ben késziilt, a 287/2019. (XL.20.) Snkormanyzati
hatérozat rendelkezett réla. A telepiilésrendezési eszkdzok idékszben tobbszsr médosultak. A kozség
telepiilésképi rendelete a 24/2017. (XI1.19.) szdmon keriilt jovahagy4sra.

Jelen dokumentacio részletes vizsgalatokra alapozva négy potencialis teriiletet javasol §sszefiiggd,
0j, legaldbb 10-20 hektar nagysagi gazdasagi teriiletek kijelolésére. Az Onkorményzat az igazgatisi
teriilet déli részén I1évé ipari teriilet helyett keres gazdasagi teriilet kijel51ésére alkalmas helyszineket,
melyek megfelelnek a jogszabalyi kémnyezetnek és elényds adottsagokkal rendelkeznek. A

tanulmanyterv vizsgdlatai és javaslatai felhasznalhaték egy késdbbi esetleges rendezési terv
modositashoz.

Virkonyi Gabor sk.
okl. telepiilésmérnsk
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I. VIZSGALATOK

Az épitésiigyi és a term6fold védelmével kapcesolatos jogszabélyi kdrnyezet jelentds véltozasai
komoly korlatokat szabtak 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésére, kiilonosen gazdasagi teriiletek
esetében. Az igazgatasi teriilet déli részén, az 5. sz. foht és a vasut kozott kijelolt, 6sszefliggo, ~40
hektar nagysagl ipari teriilet atlagosnal jobb mindségli termoéteriileteken fekszik, ezért mivelés aldli
kivonasa nem lehetséges, ami a tavlati hasznositasat nem teszi lehetdvé. Jelen tanumanyterv célja
olyan min. 10-20 hektar nagysagu, 9sszefliggd gazdasagi teriiletek kijelslésére alkalmas helyszinek
keresése, melyek a hatalyos tervben szerepld ipari teriilet helyett valos alternativat jelenthetnek, a
jelenlegi jogszabalyi kornyezetet €s teriileti adottsagokat figyelembe véve.

Attekinté térkép a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt gazdasdgi teriiletekr6l

Gazdasagl terillet
Kereskede!mi, szolgélitaté
(— Altalanos
== Ipari

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben egy 42 hektar nagysagh kereskedelmi-szolgaltaté (Gksz)
terliletet taldlunk, melyen a CE-Glass telephelye van. Az egyéb kijeldlt teriiletek 3-7 hektar
nagysaguak és nagyrészt beépitettek, a jelen tanulmanyban megfogalmazott célra nem alkalmasak.
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Hatalyos telepiilésrendezési eszkbzok

A Telepillésszerkezeti tervet a 288/2019. (X1.20.) sz. hatérozattal fogadta el a Képviselo-testiilet,
mely azéta t6bbszor médosult. A szerkezeti terv attekintést ad a telepiilés f8bb infrastruktira
halozatairdl, teriiletfelhasznalasarol, tovabba tartalmazza a korlatozasokat, védelmeket. Szatymazon
a belteriilet az igazgatasi teriilet sulypontjatol délre helyezkedik el, az M5 autopalya és az 5. sz. féat
kozott. Az orszdgos vasitvonal atszeli a belteriiletet, melynek tilnyomo tSbbsége lakoteriilet

teriiletfelhaszndlasba van sorolva. A vasit mentén és a kiilteriileten elszérva talilunk gazdasagi
teriileteket.

Hatdlyos szerkezeti terv

SZATYMAZ P
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Kozlekedési hdlozat (tervezd: Szombati Csaba)
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A belteriilettS] délre kiterjedt kiskertes teriiletek és belvizjarta részek vannak, majd a szikiild
igazgatasi teriileten a repiilteret és a CE Glass telephelyét talaljuk. Az 5. sz. utt6] keletre, egészen a
Séndorfalva felé mend 4525 j. (itig a Pusztaszeri T4jvédelmi Korzet helyezkedik el, mely az orszagos
8kologiai halézat része és Natura 2000 teriilet is. Az igazgatasi tertilet északi részén a mezégazdasagi
teriileteket erddk, természetkozeli teriiletek és szorvanyosan gazdasagi teriiletek szinesitik, a
jellemzden tanyds mezdgazdasagi teriiletek kozott. Az északnyugati részen az orszagos okolégiai
hélozat nagy teriileteket foglal el, melyek Natura 2000 védettség alatt is allnak.

Az igazgatisi teriiletre jellemzd, hogy hosszanti irAnyban »elvagja” az M5 autpalya, az orszagos
vasitvonal, majd az 5. sz. fout, mint meglévé elemek, ugyanakkor a tervezett nagysebességli vastt is
szerepel a tervlapon, mely az autépalya és a belteriilet kozott haladna, egyeldre hosszutava tervként,
de érdemes figyelembe venni a gazdaségi teriiletek kijel6lése soran, mert az tovabbi keresztiranyd
atkelési nehézséget fog jelenteni — megvalésulésa esetén — a telepiilésen. Szatymazon nincsen
autopalya lehajto, legkozelebb Baldstyan vagy Szegeden lehet felhajtani az MS5-6s autépalyara.
Orszégos mellékutak Forraskut, Zsombé és Sandorfalva iranyaba vannak, tovabba egy tervezett

orszagos mellékat nyomvonalat taldlunk a telepiilés északkeleti csiicskében, mely Sandorfalva
irAnyabol Baléstya felé haladna.

A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a mellékleteit képezd szabalyozasi tervek a 17/2019. (X1.21.)
onkormanyzati rendelettel kertiltek elfogadasra. A HESZ hatdrozza meg a beépithetdség részletes
szabilyait, az egyéb jogszabilyi el8irasokra is tekintettel. Szatymazon a hatalyos tervben haromféle
gazdasdgi teriilet szerepel: kereskedelmi szolgaltaté (Gksz), ipari (Gip) és altalanos gazdasagi (G4)
teriilet. A hdrom teriiletfelhasznalés beépitési lehetdségei kozott sok az atfedés, ugyanakkor vannak
szamottevd killonbségek is. A beépithetdség vizsgalatakor a szatymazi HESZ-en tdl az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet eléirasai a
mérvadéak. Utdbbinal elsésorban a 2021. julius 15-én hatalyos allapot szerint (121.§ (2) bek.), de
figyelembe kell az dtmeneti rendelkezéseket, elsésorban a 122.§-ban foglaltakat.

Kereskedelmi szolgiltaté (Gksz) teriilet el6irasai:

14. § (1) A Gksz jelli, kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési dvezetek teriiletén
a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) kizésségi szérakoztato,

¢) igazgatasi, iroda,

d) sport,

e) vendéglato

f) mezé6- és erddgazdadlkodasi,

8) parkolohdz, iizemanyagtoltd

rendeltetésii f3épitmény, illetve 6ndllo rendeltetési egység helyezheté el.

(2) A Gksz jelii, kereskedelmi, szolgdltaté teriilet épitési dvezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti
fbépitményben a tulajdonos, a haszndl és a személyzet szdmdra szolgdlo lakdsok helyezhetdk el.

(3) A Gksz-1 és Gksz-2 jelfi, kereskedelmi, szolgditaté teriilet épitési ovezetek teriiletén a
szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnydban

a) az elGkert mérete 5 méter,

b) az oldalkert legkisebb mérete 6 méter,

¢) a hatsokert legkisebb mérete 10 méter.
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(4) A Gksz jeldi, kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési dvezetek teriiletén a rendeltetéshez mds
Jjogszabadlyban meghatdrozott véddtavolsagokat telken beliil kell biztositani.

(5) A Gksz jelii, kereskedelmi, szolgdltaté teriilet épitési dvezetekre vonatkozo beépitési
paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(6) A Gksz-3 jeldi, kereskedelmi, szolgadltato teriilet épitési dvezetek teriiletén a szabdlyozdsi terv
eltérd rendelkezése hidnydban

a) az elSkert mérete 5 méter,

b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,

¢) a hdtsokert legkisebb mérete 5 méter.

(7) A Gksz-3 ovezet teriiletén csak az (1) bekezdés a), c) és f) rendeltetésti f6épitmény, illetve ondllé
rendeltetési egység helyezheld el.

(8) A Gksz-3 ovezetben a rendelet hatalybalépésekor megléve, épitési helyen kiviili épiiletrésszel is
rendelkezd épiiletek bévithetdk, amennyiben a bévitmény teljes egészében épitési helyen beliil keriil
kialakitdsra.

Ipari teriilet (Gip) eloirasai:

15. § (1) A Gip jeld, ipari teviilet épitési ovezetek teriiletén

a) a kornyezetre jelentds hatdst gyakorlé ipari,

b) a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari,

¢) kereskedelmi, szolgdltato,

d) raktar

rendeltetésii fGépitmény, illetve ondllo rendeltetési egység helyezhetd el.

(2) A Gip jeld, ipari teriilet épitési dvezetek teriiletén laké rendeltetés nem helyezhetd el.
(3) A Gip jelii, ipari teriilet épitési Gvezetek terilletén a szabdlyozdsi terv eltéré rendelkezése
hianydban

a) az elSkert mérete 10 méter,

b) az oldalkert legkisebb mérete 10 méter,

c) a hatsokert legkisebb mérete 10 méter.

(4) A Gip jeld, ipari teriilet épitési ovezetek teriiletén a rendeltetéshez mds jogszabdlyban
meghatdrozott védotdavolsdgokat telken beliil kell biztositani.

(5) A Gip jeld, ipari teriilet épitési Gvezetekre vonatkozé beépitési paramétereket a 3. melléklet
tartalmazza.

Altaldnos gazdasagi teriilet (G4) elbirasai:

16. § (1) A Gd jelii, dltaldnos gazdasdgi teriilet épitési ovezetek teriiletén
a) a kirnyezetre jelentGs hatdst nem gyakorlé ipari,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

¢) raktar

rendeltetésii féépitmény, illetve ondll6 rendeltetési egység helyezhetd el.

(2) A Gd jeld, dltaldnos gazdasdgi teriilet épitési dvezetek teriletén lako rendeltetés nem helyezhetd
el.
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(3) A Gd-1 jeld, dltaldnos gazdasagi teriilet épitési ovezetek teriiletén a szabdlyozdsi terv eltérd
rendelkezése hianydban

a) az elékert mérete 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 6 méter,
¢) a hatsokert legkisebb mérete 10 méter.

(4) A Ga-2 jelil, dltalanos gazdasdgi teriilet épitési ovezetek teriiletén
a) az elGkert mérete 0 méter,

b) az oldalkert legkisebb mérete 3 méter,

¢) a hdtsokert legkisebb mérete 0 méter.

(5) A Gd jeld, ditaldnos gazdasdgi teriilet épitési ovezetek teriiletén a rendeltetéshez mds
Jogszabdlyban meghatdrozott védbtavolsdgokat telken beliil kell biztositani.

(6) A Ga jelti, dltaldnos gazdasagi teriilet épitési évezetekre vonatkozd beépitési paramétereket a 3.
melléklet tartalmazza.

Telepiilésfejlesztési Koncepcid

A 2019-ben elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcié II. 6 célja a Gazdasdg- és
vdllalkozdsfejlesztés, melyen beliil 11.2. pont a Befektetésosztonzés, a IL3. pedig a Gazdasdgi
diverzifikdcié timogatasa. Utobbi értelmében a mezoégazdasig dominanciajat javasolt csékkenteni a
a telepiilésen, melynek két irdnya képzelhetd el. Egyrészt a mezégazdasagra épiil6, magasabb
hozzaadott értékii tevékenységek aranyanak novelésével. Ez esetben a mezOgazdasig, mint
kulcsdgazat egy vertikum elejére keriil, és ezt egészitjiik ki a mezdgazdasigi termékek els6dleges
¢s/vagy masodlagos feldolgozasaval. Ez esetben a lényeg az, hogy ne a mezdgazdasagi végtermék
keriljon értékesitésre, hanem helyi gazdasagi szerepldk végezzék el annak valamilyen szinti
feldolgozasat. Ez helyi szinten munkat, valamint magasabb hozzaadott értéket és jovedelmezbséget
biztositana. Masrészt, mas agazatok vallalkozésainak aranyanak novelésével is elérhetd a gazdasagi
diverzifikdci6. A IV., Infrastruktirafejlesziés c. f6 célnal IV.1. pontként elérendd célként szerepel az
Ipari park kialakitdsa. A f6bb kozlekedési infrastruktira elemek kézelében érdemes kialakitani.

Miivelési ag, min6ségi osztaly

A telepiilés termdfoldjei kiillonboz6 miivelési d4gakba vannak sorolva, miivelési dganként pedig, az
aranykorona értékiik alapjan, min8ségi osztalyokba. A beépitett vagy beépitésre szant teriileteket
kivonjék miivelés alol. A gazdasagi teriiletek részére kijelolhetd teriiletek vizsgalatakor érdemes
megneézni, melyek az itlagosndl gyengébb mindségli termdfoldek. Az atlagosnal jobb mindségii
term6f6ldek miivelés alli kivondsat jogszabalyok tiltjék, de legalabbis rendkiviil szigora szabalyokat
tartalmaznak.

A termdéfold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény (tovdbbiakban Tvtv) 2. §-a szerint:

»1. dtlagos mindségii termdfild: az ingatlan-nyilvantartdsrél szol6 1997. évi CXLI torvényben (a
tovabbiakban: Inytv.) meghatdrozott torzskonyvben szerepld, az adott telepiilés — ideértve a févdrosi
keriiletet és az Inytv. 10. § (1) bekezdésében megjelolt varosok esetében a keriiletet — azonos miivelési
dagu termdfoldjei 1 hektdrra vetitett aranykorona-értékeinek teriilettel sitlyozott dtlagdnak megfeleld,
de hektdronként szdnto esetében legfeljebb 22 aranykorona (a tovabbiakban: AK) értékii, rét esetében
legfeljebb 16 AK értékii, legeld esetében legfeljebb 6 AK értékil termdfold.”

A Tvtv. 6/B.§ szerint ,, (1) Ha az ingatlaniigyi hatésag a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv
elkészitése vagy azok médositdsa tekintetében az egyeztetési eljdrdsban véleményezd hatésdagként
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mitkodik kozre, a termdfold védelmének érvényesitése érdekében érvémyre kell juttatnia, hogy a
beépitésre szdnt teriiletek kijelolése lehetdség szerint a gyengébb mindségii termdfoldeken, a leheté
legkisebb mértékii termdfold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitdsa sordn figyelemmel
kell lenni tovdbbd arra, hogy az egyeztetési eljards targydt képezé foldrészletekkel szomszédos
termdfoldek megfeleld mezdgazdasdgi hasznositdsdt az dvezeti dtsorolds szerinti teriiletfelhaszndlds
ne akaddlyozza.

(2) Az egyeztetési eljardsban az ingatlaniigyi hatésdgnak — a (3) bekezdésben meghatdrozott eset
kivételével — kifogdst kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv készitése, vagy modositdsa alapjan
kijelolt beépitésre szdnt teriiletek

a) tobbségében dtlagosndl jobb mindségii termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szdnt teriilet
ovezeti besorolasinak megfeleld, teriiletfelhasznalasra hasonlo kioriilmények és feltételek esetén
atlagosndl gyengébb vagy dtlagos minéségii termdfildeken is sor keriilhet, vagy b) dvezeti
besoroldsanak megfelel teriiletfelhaszndldsra kell6 nagysdgiu térmértékben lehetGség van a
telepiilés mar beépitésre kijelilt, de még fel nem haszndlt teriiletén is.”

Tovabba a Tvtv. 8.§ (3) bekezdése kimondja, hogy ,,(3) A szakhatésdgi hozzdjaruldst meg kell
tagadni, ha az engedélyezés iranti kérelem dtlagosnadl jobb mindségii termdfoldet érint, azonban a
tervezett tevékenység végzésére, létesitmény elhelyezésére, jogosultsag gyakorldsdra hasonlé
koriilmények és feltételek esetén dtlagos mindségii vagy adtlagosndl gyengébb mindségii
termdfoldeken is sor keriilhet.”

Szatymazon a Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali  Fdosztaly

adatszolgaltatdsa alapjan (2017-es adat) az atlagos aranykorona értékek miivelési dg szerinti
bontasban:

Atlagos aranykorona értékek
szant6: 12,61

rét: 12,13

legeld: 5,14

kert: 21,64

gyiimdlesds: 30,03

sz616: 42,71

nadas: 13,81

Az itlagos aranykorona értékek ismeretében a a foldmindsités részletes szabdlyairél szol6 47/2017.
(IX. 29.) FM rendelet 3. melléklet alapjdn meg lehet hatirozni az atlagok ald tartozé mindségi

osztalyokat. Szatymaz telepiilés a ,, 151 Szegedi becsiGjards els6 osztdlyozdsi vidék” teriiletbe
tartozik, ami alapjan az atlag alatti minGségi osztalyok:

szanto: Sz5 — Sz7

rét: R4 —R7

legelé: L4 — L7

kert: K4 — K7
gyiimdlesos: Gy3 — Gy7
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§2616: Sz63 — Sz67
nadas: N3 — N7

Atlagosndl jobb mindségii termdfoldek mivelési g szerinti bontdsban (a rét és a legeld mitvelési
dgak teljes egészében szerepelnek az dbrdn)

A rét, a legel6 (Gsszefoglalo néven: gyep) és a nadas miivelési 4g teriileteket mindségi osztalytdl
fiiggetleniil csak végso esetben lehet miivelés alol kivonni. A természet védelmérdl szolo 1996. évi
LI tv. 21.§ szerint (1) Természeti teriileten a természetvédelmi hatésdg engedélye sziikséges:

a) a gyep és nadas miivelési dg megvdltoztatdsdhoz.

A torvény 15. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,, Természeti teriiletnek mindsiil, ha a 4. § d)
pontjaban meghatdrozott feltételeknek megfelel:
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a) az erdd, gyep, nddas, mifvelési dgu termdfold”

»4.§ d) természetkizeli dllapot: az az élGhely, tdj, életkoziosség, amelynek kialakuldasdra az ember
csekély mértékben hatott (természeteshez hasonlité koriilményeket teremtve), de a benne lejdtszodo
Jolyamatokat tobbségiikben az énszabalyozds jellemzi, de kozvetlen emberi beavatkozds nélkiil is

fennmaradnak;”

A természeti teriiletek tobbsége az orszagos Skologiai haldzat része, melyen nem lehet kijeldlni
beépitésre szant teriiletet, de a természetvédelmi térvény Snmagaban a gyepekre és nadasokra is
vonatkozik. Frdemes ezeket a miivelési agakat — lehetéség szerint - elkertilni a kijelslés soran,
Mindezen szempontok figyelembe vételével késziilt a lenti abra, mely az atlagosnal jobb mindségl
termofoldeket mutatja miivelési ag szerinti bontasban. A gyepek és nadasok mindségi osztalytol

fliggetleniil szerepelnek a térképen.

Erdd miivelési agu teriiletek

Az erdd miivelési aga teriiletekre sem
javasolt gazdasagi teriiletet kijelIlni. Minden
erdot, erddgazdalkodasi tevékenységet
kozvetleniil szolgalo foldteriiletet érint6
esetben az erd6rdl, az erd6 védelmérdl és az
erdégazdalkodasrél  sz6lé  2009.  évi
XXXVIL.  torvény (tovabbiakban Evt.),
valamint a végrehajtasara kiadott 61/2017.
(XI1.21.) FM rendelet elGirasai az
iranyado6ak. Miivelésbol vald kivonas esetén
az Evt. szerint az erdészeti hatosag eldzetes
hozzajarulasa sziikséges, melyet minden
esetben egyedileg hataroznak meg, az eset
fuggvényében.

A tulajdonviszonyokat tekintve lthatd, hogy nem allnak rendelkezésre gazdasagi teriiletek céljara
alkalmas Snkormdnyzati tulajdonu teriiletek Szatymazon. Foként utak és csatornak képeznek
dnkormanyzati tulajdont. Osszefliggé, nagyobb kiterjedésii 4llami teriiletek vannak, azonban mint
természetvédelmi teriileten, gazdasagi teriiletek céljara nem alkalmasak.
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Tulajdonviszony vizsgdlat /

[ tuisjdon

l onkormanyzati
I i

Teriiletrendezési tervi megfeleltetés

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t61 jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszdg
teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 6ssze, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MTrT). Tovabbi
valtozas, hogy hatdlyba Iépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabdlyozéasar6l sz616 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozé eldirasokat hatdrozza meg. A Csongrad Megyei
Kozgyiilés elndke 4/2020. (V. 22.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova Csongrad Megye
Tertiletrendezési Tervét (CsMTrT), mely tovabbi vezeteket és eldirdsokat hatdroz meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és megyei Svezetekre vonatkozé eldirasokat az MTrT, az
MvM rendelet és a CsMTrT egyiittesen tartalmazza.

A térségi teriiletfelhaszndlds rendjére vonatkozd szabdlyok

A Csongrad Megyei Kozgytilés elnke 4/2020. (V. 22.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova
Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervét.
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Csongrdd Megyei Teriiletrendezési Terv és ]elmagyarazat részlet

Gyorsforgalmi Ut - meglévd
Erdégazdalkodasi térség ===  Nagysebességl vasitvonal - tervezett

Mezdgazdasagi térség

= Qrszagos torzshaldzati vasiti palya - meglévd
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség Térségi kerékpéritvonal - tervezett

il
|
B sajstos teriletfelhaszndlast térség

~———  Foldgazszallité vezeték - meglévd
— -—  Féldgazeloszto vezeték - meglévé
———  Térségiszerepl Gsszekotd Ut - meglévé

— —  Térségicsatorna - meglévd

Infrastruktira elemek

A megyei terv Szatymazt érintd infrastrukturidlis elemei a kovetkezok:

Gyorsforgalmi athdlozat

Az M5 autopdlya {(Gydl (MO)-Kecskemét-Kiskunfélegyhdaza)-Szeged-Roszke-(Szerbia), (a TEN-T
hdlozat része)} a belteriilettdl nyugatra halad dt a telepiilésen.

Orszdgos fout:

Az 5. sz féut  {(Budapest-Dabas-Kecskemét-Kiskunfélegyhdza)-Szeged-Részke(-Szerbia)} a
belteriilettdl keletre szeli dt a telepiilést.
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Tervezett nagysebességii vasitvonal:

Az (Ausztria és Szlovdkia —Hegyeshalom és Rajka) — Budapest [Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repiildtér]— Roszke és Kiibekhdza — (Szerbia és Romdnia) (1V. transzeurdpai kozlekedési folyosé
hazai szakasza) az M5 autépdlya és a belteriilet kizétti sdvban szelné dt a telepiilést a tervek szerint.

A transzeurdpai vasiti druszdllitdsi hdilézat részeként mikods orszdgos torzshdlozati vasiutvonal
A (Cegléd)-Szeged vonal keresztiilhalad a telepiilés belteriletén.

Térségi jelentdségii kerékpdrit:

Az Eurovelo kerékpdrit hdlézat 11-es jelii Részke-Morahalom-Zékdanyszék-Borddny-Zsombd-
Szatymaz-Sdndorfalva szakasza keresztiilhalad a telepiilésen.

Kozmiivezetékek

A Vdrosjb‘ld—Alg)lro" DN 1000 és a Virosfold-Kiskundorozsma DN 600 nemzetkozi és hazai ill,
1érségi jelentGségii nagynyomdsi gazvezetékek haladnak a belteriiletts] nyugatra.

Térségi jelentdségii csatorna

Fehérto-majsai fécsatorna

A teriiletfelhasznalasi egységek megfeleltetésérdl az MTrT 11.§-a rendelkezik.
Erdigazddlkoddsi térség

AzMTIT 11.§ szerint,, @) az erddgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriiletfelhaszndlasi egységet
a térséget lefedi erddk ovezetére vonatkozo szabdlyok szevint, valamint az erddtelepitésre javasolt
teriilet Ovezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni”. Az MTIT 29.§
rendelkezik az erddk 6vezetének szabélyairol, mely szerint ,, Az erddk évezetébe tartozé teriileteket
az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési  eszkizében legaldbb 95%-ban  erditeriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia...”.

Az igazgatasi teriileten jelenleg 227,2 ha Adattar szerinti erdé van Szatymazon, melybdl 221,3 ha
erdéteriiletbe van sorolva a telepiilésszerkezeti terven.

227,2 x 0,95 = 215,84 < 221,3 ha, tehit MEGFELEL a terv a térvényi eldirasnak.

Mezogazddlkoddsi térség

A mezbgazdilkodasi térségben az MTIT 11.§ szerint ,b) a mezégazdasigi térség teriiletének
legalabb 75%-dt elsGdlegesen a mezdgazdasdgi teriilet telepiilési teriletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni, a fennmarado rész természetkozeli teriilet, - nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet
kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdlo teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd.”

336/2023. (X1.23.)

A megyei terv a telepiilésen 4599,3 ha mezdgazdasagi térséget jelol a Lechner Kézpont adatai
alapjan. A hatélyos telepiilésszerkezeti terv 4226,93 ha mezdgazdasagi teriiletfelhasznalast hataroz
meg a telepiilésen.

4599,3 x 0,75 = 3449,5 < 4226,93 MEGFELEL
Telepiilési térség

A megyei terv terv altal jelolt telepiilési térség teriiletei a telepiilésrendezési eszkdzokben a
belteriiletet és egyéb beépitésre szant teriileteket foglaljak magukba. Az MTrT 11.§ d) pontja szerint
a telepiilési térség teriiletén barmely teriiletfelhasznalasi kategoria kijeldlhetd.
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2.2. Orszdgos és megyei dvezetek ismertetése

Az MTrT a kovetkezo térségi Gvezeteket hatdrozza meg:

»19. § (1) Az orszagos Gvezetek a kivetkezok:

1. dkoldgiai haldzat magteriiletének dvezete,

2. 6koldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak dvezete,
3. 8kologiai halozat pufferteriiletének Gvezete,

4. kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete,

5. jo termdhelyi adottsdgu szantok ovezete,

6. erddk dvezete,

7. erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete,

8. tdjképvédelmi teriilet vezete,

9. vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek Gvezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete,

11. nagyvizi meder ovezete,

12. VIT-tdrozdék ovezete,

13. honvédelmi €és katonai célu teriilet Gvezete.

(3) A megyei dvezetek a kivetkezok:
1. dsvanyi nyersanyagvagyon Gvezete,
2. rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezete,
3. tanyas teriiletek 6vezete,
4. foldtani veszélyforras teriilet Svezete,
5. egyedileg meghatarozott megyei 6vezet.”

A 19.§ (4) bekezdés szerint az (1) bekezdés 5., 7., 8., és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos
Ovezetek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrol sz6lé 9/2019. (VI 14.) MVM rendelet (tovdbbiakban
Kiegr.)tartalmazza.

A 19.§ (5) bek. szerint a (3) bekezdés 1-4. pontjaban meghatarozott megyei Svezetek szabdlyait a
Kiegr., az 6vezetek teriileti lehatarolasat a megyei teriiletrendezési terv (CsMTrT) allapitja meg.
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Az alabbi tablazat Szatymaz orszagos és megyei dvezetek altali érintettségét mutatja be:

Orszagos és megyei 6vezetek Szatymaz
megnevezése érintettsége
6kologiai halézat magteruletenek Ovezete [gen
okolégiai halézat okolog1a1 folyosqanak loen
Ovezete 2!
Skologiai halézat pufferteriiletének o
Ovezete
kivélé terméhelyi adottsdgu szantok Nem
ovezete
jO termofl_éiii adottsagl szantok ovezét_e_ Nem
erdk 6vezete -1 Igen
erdotelepltesre ]avasolt teriilet Svezete Igen
taJkepvgcieTn'—u teriilet Svezete Igen
v1lagorokseg1 €s Vllagoroksegl Ns:
| varoményos teriiletek Svezete
Vlzmlnbséé:védelml terillet 6vezete Igen
i Pa_g_yvm meder E)_Yf_zgtf’, N _._:_ o Nem
| VTT- tirozok &vezete Nem
honvédelmi és katonai célu teriilet
.. Nem
Ovezete
asvanyi nyersanyagvagyon Svezete Igen
rendszereseﬁ Béf\ﬁij_arfa teriilet ovezete Igen
tanyas teriiletek Svezete l'gcn
Nemzetkdzi harmashatésr Tgen
telepiiléshalozati csomdpont Svezete
térszerkezeti éigmpontbdl—jéléntos o Nem
térszervezd tclepulesek Ovezete
artéri komplex tajgazdallzc;d;s L Nem
{ nagytablas intenziv termgt—éj;___” T Nem
l homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi fen
| teriilet
| j6 természetességi allapoth Ien
| mezdgazdasagi teriilet 6vezete
] hagyomanyoé gyiimolcstermesztési 1
térsé g Ovezete
sz616 termohelyl kataszteri [
gen

L. és II. osztalyn teriilet Svezete
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s Okologiai hdlozat magteriilet

»Az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és
varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezet, amelybe olyan természetes vagy
természetkozeli élohelyek tartoznak, amelyek az
adott teriiletre jellemzé természetes éldvilag
fennmaradadsat és életkoriilményeit hosszi tdvon
biztositani képesek, és tobb védett vagy koziosségi
Jjelentiségii fajnak adnak otthont.”

Az MTrT 25.§-a fogalmaz meg eldirasokat az
: okologiai hdalozat magteriilettel kapcsolatosan:
Q »25. § (1) Az okologiai hdlozat magteriiletének
ovezetében csak olyan virmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategoria és varmegyei dvezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan ovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az
okologiai hdlézat magteriilete és az okologiai hdlozat okolégiai folyoséja természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az okoldgiai hdlézat magteriiletének vezetében 1ij beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki...
Kozmiivezetéket és a kozlekedési infrastruktira halézat elemeit tijba illéen, a természetvédelmi
célok maximalis betartdsa mellett engedélyezi elhelyezni. Kiilszini miivelésii banyatelek nem
nyithat6, meglévd nem bdvithetd. Erdmiivek koziil csak héztartdsi méretli kiserémii 1étesithetd,
éplileten elhelyezve.

Az dvezet teriiletén nem jelolhet6 ki gazdasagi teriilet.

Okoligiai hdlézat 6koldgiai folyosé
\"‘ »Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
» varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezet, amelybe olyan teriiletek - tébbnyire
linedris kiterjedésd, folytonos vagy megszakitott
éléhelyek,  élGhelysavok,  él6helymozaikok,

\ X élhelytoredékek, élGhelyldncolatok - tartoznak,

amelyek dont részben természetes eredetiiek, és

o amelyek alkalmasak az okolégiai hdlézathoz
N\ tariozé6  egyéb  éldhelyek -  magteriiletek,
* 2 1? s pufferteriiletek - kozotti bioldgiai kapcsolatok
@ biztositasdra”
Y

Az MTIT 26.§-a fogalmaz meg elbirdsokat az
okolegiai folyoséval kapcsolatosan:
»26. §(1) Az okolégiai hdlézat dkolégiai
Jolyosédjanak ovezetében csak olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategéria és varmegyei évezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan ovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az
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okoldgiai hdlozat magterillete és az okolgiai hdlozat okoldgiai Jolyoséja természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az bkoldgiai hdlozat Gkologiai folyosdjanak Gvezetében 1ij beépitésre szdnt teriilet nem jelolheté
ki...

Kozmiivezetéket és a kozlekedési infrastruktiira halozat elemeit tajba illéen, a természetvédelmi
célok maximélis betartisa mellett engedélyezi elhelyezni. Kiilszini miivelésii banyatelek nem
nyithatd, meglévé nem bovithetd. Erémiivek kdziil csak haztartisi méretli kiserdmi létesithetd,
épiileten elhelyezve.

Az dvezetben nem jelolhetd ki gazdasagi teriilet.

Okolégiai hdldzat pufferteriilet

»Az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet,
amelybe olyan rendeltetésii terilletek tartoznatk,
amelyek megakaddlyozzdk vagy mérséklik azon
tevékenységek negativ  hatdsdt, amelyek a

™ magteriiletek és az okologiai folyosdk dllapotdt
kedvezotleniil befolydsolhatjik vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek”

Az MTiT 27.§-a fogalmaz meg elbirdsokat a
pufferteriilettel kapcsolatban:
w27. § (2) Az 6kologiai hdlozat pufferteriiletének
Ovezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott
Jeltétel kivételével - a telepiilésszerkezeti terv
beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben
Jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.
(3) Az 6kolégiai halozat pufferteriiletének ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kirzet Szerkezeti Terve telepiilési

térséget hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektSl
Jiiggetleniil is kijelolhetd.”

Csak olyan 6vezet jelolhetd ki a teriiletén, amely a magteriilet, 5koldgiai folyosé és pufferteriilet
védett élohelyeit és azok kapcsolatait nem kérositja. Az 6vezetben banyészati célkitermeldhely nem
1étesithetd.

Az bvezet az igazgatési teriilet nyugati részén teljesen lefedi a magteriilet és koldgiai folyosé altal
nem érintett Natura 2000 teriileteket. Nem kizart gazdaségi teriilet kijel6lése az dvezetben, de nem
javasolt.
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elhelyezve.”

e s

Erdok dvezete

Az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és
vdarmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezel, amelybe az Orszdgos Erdddllomdny
Adattarban szereplé erdok és az erdégazdalkoddsi
célokat  kozvetleniil  szolgdlé  foldteriiletek
tartoznak.”

Az MTrT szerint ,, 29. § Az erdGk dvezetébe tartozo
teriileteket az adott  telepiilésnek  a
telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban
erddteriilet ovezetbe kell sorolnia. ... 30. § Az erdék
Ovezetében kiilfejtéses miivelésii  banyatelket
megallapitani  és  bdnydszati  tevékenységet
engedélyezni a bdnyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet. 30/A. §
Az erddk dvezetében az erémiivek kozil csak
haztartdsi méretii kiseromii létesithetd, épiileten

A tdrvényi eldiras teljesiil Szatymazon, erddteriiletet nem javasolt igénybe venni gazdasagi teriilet

kijel5lése soran.

Erdotelepitésre javasolt teriilet

A teriiletrendezésért  felelds  miniszter
rendeletében  megdllapitott,  kiemelt  térségi
teriiletrendezési terv esetében a teriiletrendezésért
felelos miniszter rendeletében, valamint a megyei
teriiletrendezési  tervben alkalmazott odvezet,
amelybe olyan teriiletek tartoznak, amelyeknek
erdégazddlkoddsra valé alkalmassdga terméhelyi
viszonyaik alapjdn kedvezd és az erditelepités
kornyezetvédelmi szempontbél sziikséges vagy
indokolt.”

Az Kiegr. 3.§ (1) bekezdése szerint , (1) A
telepiilésrendezési eszkizok készitése sordn az
Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban nem szerepld
erddteriilet  teriiletfelhaszndldsi egységeket a

telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban - a természeti és kulturdlis orokségi
értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre javasolt teriilet ovezet teriiletén javasolt kijelolni.”

Az Svezet terliletét elsddlegesen erddteriilet kijelolésére kell tartalékolni.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete
.A  teriiletrendezésért  felelds  miniszter

rendeletében  megdllapitott,  kiemelt  térségi
) l )\ Q teriilefrendezési  terv esetében a  miniszieri
N . rendeletben, valamint a varmegyei teriiletrendezési
\ 2 \ \ tervben alkalmazott évezet, amelybe a természeti
> W adottsagok, rendszerek, valamint az emberi
N tevékenység kolcsonhatasa, vdltozasa
= kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak,
amelyek a tdj latvdnya szempontjabél sajdtos és
megkiilonboztetett fontossdg, megdrzésre érdemes

esztétikai jellemzSkkel birnak.”

)

\ Az bvezet szabalyait a Kiegr. 4.§-a rogziti:
\ (1) A tdjképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a
vdarmegye feriiletrendezési tervének megalapozé

munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzGit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziilG telepiilésrendezési eszkoz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.
(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
Jennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl sz6l6
torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérG rendelkezésének hidnydban —
meg kell hatdrozni
a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,
b) a telepiiléskép védelmérél sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.
(3) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbil
kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
(4) A tdjképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkizlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovabbd az erdmiiveket a tdjképi egység meglrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat  fennmaraddsdt nem veszélyeztetd milszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.
Szatymaz telepiilésképének védelmérdl szo16 24/2017. (XIL. 19.) onkorményzati rendelet 10.§ (1)
bek. szerint a tajképvédelmi teriilet telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriilet, melynek
szabalyait a 12.§ tartalmazza. E szerint ,, az 1lj beépités nem térhet el a teriilet hagyomdnyos épitészeti
megjelenésétsl, az 1j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes
kornyezet egységes megjelenését biztosité médon lehet megépiteni, a meglévéket erre tekintettel lehet
hasznalni, illetve fenntartani.”

A tajképvédelmi teriilet nagyrészt lefedi a természetvédelemmel érintett teriileteket, ahol nem, ott
lehet (indokolt esetben) gazdasagi teriiletet kijeléini, de a fenti telepiilésképi eldirds betartasaval.
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Vizminéség-védelmi teriilet dvezete

A teriiletrendezésért  felelGs miniszter
rendeletében  megallapitott,  kiemelt  térségi
teriiletrendezési  terv esetében a miniszteri
rendeletben, valamint a varmegyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott ovezet, amelybe a felszini és
felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
haszndlatra szdnt vizek és a vizkivételi miivek,
tovabba a halak életfeltételeinek biztositdsa
érdekében kijelolt vizek megovdsat szolgdlo
védelem alatt all6 teriiletek tartoznak.”

A Kiegr. 5.§ rendelkezik az Svezettel
kapcsolatban, mely szerint az Svezetet ki kell
jelolni és a vonatkozé szabdlyokat a HESZ-ben
meg kell allapitani. A HESZ 6.§ (1) bekezdése

rendelkezik az 6vezettel kapcsolatban:

(1) Az ,,orszdgos vizmindségvédelmi teriilet ovezete” teriiletén beliil a felszini és a felszin alatti
vizekbe kizvetleniil vagy kozvetetten bevezetésre kerilS szemmyezett vizek esetében vizsgalni
sziikséges, hogy a bevezetésre tervezelt szennyezé komponensek nem okozzdk-e a felszini és a felszin
alatti viz aktudlis dllapotdnak romldsdt. Amelyek rontjdk az aktudlis vizallapotot, azokat csak a
sziikséges tisztitds utdn lehet bevezetni a vizekbe.”

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

. Kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felelds
miniszter  rendeletében, valamint a vdrmegyei
teriiletrendezési  tervben  megdllapitott  dvezet,
amelyben a megdllapitott bdnyatelekkel lefedett,
valamint bdnyatelekkel le nem fedett, az dllam
kizdrdlagos tulajdondt képezd, az dllami dsvanyi
nyersanyag  és  geotermikus  energiavagyon
nyilvdntartds  szerint  nyilvdntartott  dsvanyi
nyersanyagvagyon teriiletei talalhaték.”

A Kiegr. 8.§ kovetkezd szabalyokat tartalmazza az
B \ Ovezetre vonatkozoan:

»(1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
terilletfelhaszndldsi  egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”
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A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhaté a Szatymaz II.-homok szilardasvany banyatelek, a
Balastya I.-szénhidrogén, a Hodmez6vasarhely XII.-szénhidrogén és a Szegedi-medence-Nyugat-
szénhidrogén koncesszios teriiletek.

Tanyais teriiletek dvezete

Szatymazt a tanyds teriiletek Gvezetébe sorolja a
megyei terv. A Kiegr. 10.§ fogalmaz meg eldirasokat
az dvezettel kapcsolatban:

(2) A tanyds teriiletek ivezetével érintett teriiletre a
tdjfenntarté  tanyai  gazddlkodas és  életmod
,a Jennmaraddsanak  elésegitése, valamint a tanyds
telepiilésszerkezet és tdjkarakter megérzése érdekében
meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett
teriiletre a telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi

kovetelményeket.

A HESZ 21.§ tartalmazza a mezogazdasagi teriiletek eldirasait, mely édltaldnos mezégazdasagi
ovezetekben lehetévé teszi a legalabb 2500 m>-t eléré meglévé tanyatelkeken is a birtokkszpont
kialakitdsat, azonban a természetvédelmi érintettségli teriileteken szigorubb kovetelményeket
tartalmaz. A Szatymaz telepiilésképének védelmérdl sz616 24/2017. (XII.19.) sz. 8nk. rendelet 12.§-
a tartalmaz eldirdsokat a Natura 2000, orszédgos Skoldgiai halozat ill. a tajképvédelmi Svezettel
érintett tanyas teriiletekre vonatkozoan.

A gazdasagi teriiletek kijelslésekor érdemes a siir(in lakott tanyas teriileteket elkeriilni.

Egyedi mezégazdasagi és tajgazdilkodasi vezetek

A CsMTIT  Egyedi  mezégazdasdgi  és
tdjgazddlkoddsi  Gvezetek” c¢. tervlap szerint
Szatymazt a Homokhdtsdgi vegyes tdjgazddlkoddsi
teriilet Ovezete és a Jo természetességi dllapotil
mezogazdasdgi teriilet ovezete érinti. A CsMTrT
11.§-a az egyedi mezbdgazdasagi és tajgazdalkodasi
Ovezetekre altalanos érvényli szabalyokat is
megfogalmaz ugy, hogy az (1) bekezdés szerint ezek
hatérat a telepiilésrendezési tervben pontositani kell:
w(2) Mezbguzdasdgi és tajgazdalkodasi ovezetekben
meglévé mezdgazdasdgi major. valamint ahhoz
kozvetleniil  kapcsolodo  teriilet,  helyhez  kotott
beruhdzdasként,  kiilonleges  beépitésre  szdnt
mezbgazdasagi tizemi teriiletként kijelolhetd. (3)

24
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Amennyiben a 1érségi szerkezeti terv nem vizgazddalkodasi térségként jeloli, az ovezetek teriilelén
16vd 1 ha feletti, egybefiiggd nddas miivelési dgii ulrészieteket, ex-lege védett ldpokat és szikes
tavakat természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni. (4) Az dvezetek teriiletén 1évo
gvepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatt mezdgazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndlasi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdasdt, kutatasdt és bemutatasat szolgdaljdk. (5)
Az ovezelek terilletén 1évd vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsba sorolhatok, melyek azok
Jenntartasdt vagy éléhely-rekonstrukciojat biztositjdak.”

A Jo természetességi dllupotu mezogazdasdgi teriilet Svezetérol a CsMTrT 13. § rendelkezik: (1)
A jo természetességi dllapotii mezdgazdasdgi leriilet Ovezete fteriiletén a hagyomdnyos
gazddlkoddssal, és az adolt (eriiletre vonatkozo természetvédelmi kezelési tervekkel, Natura 2000
fenntartasi  tervekkel osszhangban 1évé  tdjfenntarto  gazddlkodadst tamogaté  korldatozo
teriiletfelhaszndlasok dllapithatok meg. (2) Az éOvezet teriiletén erditeriilet teriiletfelhaszndldsi
egység csok a tdj- és természetvédelmi célokkal 6sszhangban jelolhetd ki, killonos tekintettel a
tajkarakterhez valo illeszkedésre.

A Homokhdtsdgi vegyes tajgazddlkoddsi teriilet 5vezetér6l a 14. § tartalmaz eldirasokat: ,,(1) 4
homokhdtsagi vegyes tdjgazdalkodds dvezete beépitésre nem szdant teriiletein olyan tobbszintes
erdd-, mezdgazdasdgi és vizgazddalkoddsi teriiletfelhaszndlasok jelolhetk ki, amelyek tamogatjak a
ldj mozaikossagdt, a Homokhdisag komplex tdjszerkezetében az egymdsra épiils erdd-, mezd-, és
vizgazddlkodasi teriilethaszndlatokat, a tanyas teriiletek ovezetére is tekintettel. Az évezet teriiletén
a telepiilésrendezési eszkozokben olyan teriiletfelhaszndlasokat kell kijeléini, amelyek témogatjdak a
természeli adottsdgokhoz igazodo tdjhaszndlat valtoztatdsokat. (2) Tébbszintes teriiletfelhaszndlds
atkalmazdsa esetén a helyi épitési szabdlyzatban az elGirdsokat 1igy kell kidolgozni, hogy azok
dsszhangban legyenek az egyes difedd, beékelGds teriilethaszndlatok céljaival és az orszdgos
telepiilésrendezési kovetelményekkel.”

A szabilyozasi tervben az értékesebb gyepek (Okologiai folyosé és magteriilet teriiletei)
tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletben szerepelnek. Az ex lege szikes tavak, lapok és az 1
hektarndl nagyobb nadasok természetkozeli vagy vizgazdalkodasi teriiletbe keriiltek. A tanyakat
kiilon lehatarolja a szabdlyozas. Az Erd6allomany Adattir 97,7%-a erdéteriiletbe van sorolva. A
mozaikos tajszerkezet eldsegitése a szabalyozasi terv altal megvalosul.

A homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet a telepiilésteljes igazgatasi teriiletét lefedi.
Szatymazon jelentds erdd-, mezégazdasagi-, és vizgazdalkodasi teriiletek jelent6s nagysagban jelen
vannak, a tanydk beépithetdségére kedvezményeket allapit meg a HESZ 21.§-a. A létesiils

kerékparat a mozaikos tijhasznélatra nincs hatéssal, hosszitdvon egy életképesebb kiilteriilethez
jarulhat hozza.

Gazdasagi terilletet a J6 természetességi allapoti mezdgazdasagi teriileten nem javasolt kijeldIni,
teriiletét nagyrészt lefedi az orszagos dkoldgiai halozat és teljes egészében Natura 2000 teriilet.
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Hagyomanyos gyiimélcestermesztési térség dvezete

Szatymaz érintett az Gvezet kapcsan, a CsMTrT 16. §

S fogalmaz meg el6irasokat az Svezettel kapcsolatban:

(1) A hagyomdnyos gyiimolestermesziési  1érség

ovezele teriiletével érintelt telepiilés

telepiilésrendezési  eszkozeinek — készitésekor a

gyiimolestermesztést  és  feldolgozdst  tdmogaté

Szatyma 2 szabdlyokat kell kidolgozni, a helyi gazddlkoddsi

. hagyomdanyokkal dsszhangban.

Zsombo (2) A telepiilésrendezési eszkozok készitésekor le kell
hatdrolni a hagyomdnyos gyiimolcstermesztési térség
ovezetét a valds terillethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre  szant  teriiletek  koziil  kizarélag a

’ gvimolcstermesztésre, ~tdroldsra és —feldolgozdsra
szolgdld  killonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet

jelolthetd ki.

Szatymazon nincsen lehatirolva a gyiimolestermesztési térség, azonban a gazdasagi teriiletek

kijeldlésekor figyelemmel kell lenni, hogy a ténylegesen gyiimdlestermd teriileteket ne érintsen az
atsorolas.

Sz616 termohelyi kataszteri I. és I1. osztalyu
teriilet 6vezete

A CsMTtT 17.§ rendelkezik az dvezetrdl: (1) A sz616
terméhelyi kataszteri I és I1. osztdlyi teriilet dvezete
teriiletével érintett borvidéki telepiilésen az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégidt és a telepiilésfejlesztési
koncepciot a Csongrddi borvidék hagyomdnyaira is
figyelemmel kell kidolgozni. (2) Az évezet teriiletével
érintett telepiilés telepiilésrendezési eszkizeinek
készitésekor — a  szélGtermesztést  tdmogatd
szabalyozdsi eszkozok kidolgozdsa sziikséges, a helyi
gazddlkoddsi hagyomadnyokkal osszhangban. (3)
Sz8l6 termdhelyi kataszteri I és II. osztdlyu teriilet
Ovezetével  érintett  ingatlanokon  kiilonleges
mezégazdasdgi tizemi teriilet csak
szolotermesztésre, —tdroldsra és —feldolgozdsra

szolgalhat.

Az MTrT 13.§ (1) bekezdése szerint ,, Borvidéki telepiilés borsz616 termbhelyi katasztere I-11. osztdlyi
teriileteihez tartozo foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem
mindsithetG beépitésre szdnt teriiletté.

Szatymaz a Csongradi borvidék része, ezért a megyei terv altal jelolt sz616 terméhelyi kataszter 1. és
II. osztalyu teriiletein gazdasagi teriiletet nem lehet kijelSlni.
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Uj beépitésre szint teriilet kijelolésére vonatkozo jogszabalyi el6irasok

Az Etv. 2.§ 3a. pontja szerint ,,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése
vagy médositdsa sordn, valamely évezetnek vagy teleknek épitési 6vezetbe soroldsa.”

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés

b) pontja szerint ,, 7j beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatadsi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet,”

d) pontja szerint ,,a termdfold igénybevételével jard, uj beépitésre szdnt teriiletek kijelolésénél
elsGsorban a termdfold védelmérdl sz6lo torvényben meghatdrozott dtlagosndl gyengébb mindségii
termdfold-teriiletek jelolhetSk ki, ”

e) pontja szerint ,,a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra novelhetd, amilyen

célra a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési
onkormdnyzat képviseld-testiilete - a févarosban a Févdrosi Kozgyilés és a keriileti inkormdnyzat
képviseld-testillete - kiilon dontéssel igazolja.”

Az MTrT 12. § szerint

(1) Ui beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatadsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb nem
Jelolhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt leriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jar,
csereteriiletként a megsziing zéldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelolni, tovabbd az j beépitésre szdnt teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelelG kiterjedésii tovdbbi vyj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A zolderiileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant —jellemzben mezgazdasdgi
— teriiletet csak abban az esetben lehet Yjonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha a) az 1j
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejilleg a kordbban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de
még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, erdéteriilet,
mezdgazdasagi teriilet, vizgazddlkodasi teriilet vagy természetkizeli teriilet évezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysiga eléri vagy meghaladja az ijonnan kijelolt teriilet
kiterjedését, vagy b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési
tervben az vj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnivekmény legkevesebb 25%-
dnak megfeleld kiterjedésd, vj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet ovezet kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1j beépitésre szdnt teriiletiel egyidejiileg kijelolésre kerill§
zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési énkormdnyzati
tulajdonba addsrol az onkormdnyzat képviselG-testiiletének telepiilésrendezési szerz6dést kell kotnie

azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatalyba lépnie.
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Az MT¥T 13. § szerint

(1) Borvidéki telepiilés borsz6ld termbhelyi katasztere I-1. osztdlyii teriileteihez tartozé Joldrészlet —
a kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant teriiletté.
(2) Az Orszdgos Gyiiméles Termébhely Kataszter I, és I1. osztdlyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a
killonleges mezégazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

A CsMTrT 5.8 (1)-(2) bekezdése szerint meg kell vizsgilni a telepiilés beépitetlen fejlesztési
teriileteit és amennyiben ezek mértéke meghaladja az Ssszes beépitett teriilet 20%-4t, uj fejlesztési
teriiletet csak legalabb akkora beépitésre szant teriilet visszasorolasaval lehet kijelslni.

A Csongrdd Megye Teriiletrendezési Tervérdl szélé 4/2020. (V. 22.) énkormdnyzati rendelete a
beépitetlen fejlesztési terilleteket a kivetkez8képpen hatdrozza meg: , beépitetlen fejlesztési teriilet:
a telepilésrendezési eszkozokben tdviatban fejlesztésre kijelolt, beépitésre szdnt teriiletbe sorolt
teriiletek dsszessége, ahol a helyi épitési szabdlyzat szerinti beépités, valamint kozlekedési és kozmii
infrastruktira kiépitése egyiittesen nem tortént meg.”

Az épitési torvény (Etv.) szerint telektdmbénként lehet szabalyozni, ezért a beépitetlen fejlesztési
teriiletek lehatdroldsat is telektombok szintjén végeztiik el, tehét a telektmb szintjén be nem épitett
teriiletekkel szamoltunk. Az Etv 2.§ 26. pontja szerint a telektomb ,,telkek olyan csoportja, amelyet
minden oldalrél kizteriilet vagy részben mds beépitésre nem szdnt teriilet hatérol.”

Szatymaz beépitett és beépitésre szant teriileteinek dsszege a 288/2019. (X1.20.) hatarozat szerint
336,3 ha, mely a 99/2020. (XI1.10.) sz. hatdrozatban 0,06 hektarral csdkkent, az 59/2021. (I1X.23.)
KT hatarozatban 0,91 hektarral emelkedett, mig az 54/2023. (IL09). KT hatarozat szerint 0,23
szazalékkal emelkedett, igy a jelenlegi Ssszteriilet 337,38 ha.

Szatymazon az igazgatési teriilet déli részén 2,2 hektar altaldnos gazdasagi teriilet, a belteriilettél
északra €s északkeletre kdzvetleniil 11,1 + 16,9 hektar kertvarosias lakéteriilet, tovabba a belteriiletté]
kozvetleniil keletre 6,9 hektar kiilonleges sportteriilet szamit beépitetlen fejlesztési teriiletnek.
Osszesen: 37,1 ha

37,1 ha/337,38 ha = 0,11 > 11% a beépitetlen fejlesztési teriiletek ardnya Szatymazon, igy az
eléirasnak megfelel.

Osszességében kijelenthets, hogy uj gazdasagi terlilet kijelolése esetén egy legalabb akkora
beépitésre szént teriiletet kell visszasorolni beépitésre nem szant teriileti kategéridba. Az wj
kijeldlésnek az igazgatasi hatart] legaldbb 250 méterre kell lennie. Szatymazon az 5424.j. it mentén,
az 5.sz. f60t és a vasitvonal kozotti teriileten van kijelélve a hatlyos telepiilésrendezési eszkozokben
ipari terillet 40,4 hektaron, aminek ~85%-a beépitetlen, ezéltal visszasorolhaté mezBgazdasagi
teriiletbe. A visszasorolds elsésorban a teriileten 1év6 nagy mennyiségd, atlagosnal jobb minéségii
szantd miatt indokolt. Az ipari teriilet a fenti definicio szerint nem szdmit beépitetlen fejlesztési
teriiletnek, mert tSmb szinten elkezdédstt a beépitése. HozzavetSlegesen 33-35 ha visszasorolhat
mezogazdasagi teriiletbe.
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Szatymaz beépitetlen fejlesztési teriiletei

N \

A jelenlegi jogszabalyi kdrnyezet mellett érdemes figyelemmel lenni a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torvény 2024. X. 01-tS] hatalyos allapotara, mely tovabbi jelentds szigoritisokat
tartalmaz az 0j beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapcsolatban.

A magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. torvény

8. § (1) A zoldteriilet ovezet nagysdga a) a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem
csokkenhet, és b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigoriubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet
kevesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékdndl.

(2) Ha jogszabdly 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben ij
beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezé szempontok alapjdn kell kijelélni: a) a lakéteriilet épitési
Ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé telepiilési teriilethez,
b) a telepilések beépitésre szdnt teriileteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl allé, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei kozitt mért
legaldbb 500 méteres zildgyiiriivel kell korbevenni, amely a telepiilési zoldinfrastruktira részét
képezi és az 1j kijelolést kivetden is megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd osszenévés
elkeriilése érdekében, és c) ha a tervezett ij beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott
telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalésitasara alkalmassa tehet 9. §
szerinti barnamez0s teriilet van, akkor vj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kizérdek esetében
Jjelolhetd ki.

(3) Az ¥j beépitésre szant teriiletek kijelolése sordn a kivetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
Jelelni, és ezt az onkormdnyzatnak kiilon onkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell: a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben
Joglaltak teljesiilését, b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az 1j beépitésre szdnt teriiletkijeloléssel nem csékken, c) hogy uj lakdteriilet kijelélése
esetén a szildrd burkolati diton valo megkozelités biztositott lesz, a kbzmitkapacitds a
kozmiiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dGll — vagy ha nem dll rendelkezésre, a
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kozmiipotle miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az ovodai, ditalanos
iskolai és egészségigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelolt 4j lakéteriilet legfeljebb 5 km-es
kérnyezetében a kijelolést kiveté 3 éven belil biztositott lesz, d) hogy a telepiilés madr beépitésre
kijelolt teriletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy
barnamezds teriilet, amely az 1j beépitést elGirdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és e) a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX, torvény
(a tovabbiakban: Trtv,) 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozo kivetelményeinek
teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)
és e) pontjdban foglaltak teljesiilése alél az orszdgos f3épitész orszdgos Joépitészi véleményében —
részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az Onkormdnyzati rendelet
elfogaddsdt kovetGen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésdghoz fordulhat vagy a torvényességi
feliigyeletet gyakorlo kormdnyhivatalndl eljarast kezdeményezhet.

A 7.8 (2) bekezdés szerint ,, (2) Zoldteriilet 6vezetbbl, mezdgazdasagi teriilet dvezetbél és evdbteriilet
dvezetbdl ij beépitésre szdnt teriiletet, vagy killonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem
lehet, kivéve, ha legaldbb az 1ij kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezo biologiai
aktivitds értékii zoldteriilet ovezet, mezdgazdasdgi teriilet ivezet vagy erdbteriilet ovezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az 4j beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi
teriiletén belil. Amennyiben a csereterillet zéldterillet Gvezetként keriil megvalésitisra, a
zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekril
52616 kormdnyrendeletben meghatdrozott kizkerti vagy kozparki funkcié ellatdsdra.”

" r

Az Uj torvényi eléirdsok betarthatosaga egyes esetekben Szatymaznal kérdéses. A zoldteriiletek
beépitésre szant teriiletekhez viszonyitott ardnya 1,3% jelenleg, a zold gytirti kijel6lésének
kévetelménye homalyos és a barnamezds teriiletekrd] sem 4ll még rendelkezésre a jogszabalyban
emlitett adatbazis. A tobbi feltétel teljesithetd, remélhetdleg a végrehajtasi rendeletek tisztazni fogjak
a még bizonytalan el6irasokat.
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I1. JAVASLATOK

A vizsgalatok alapjan 4 helyszint javaslunk Gj gazdasagi teriilet kijelolésére. Ezek a helyszinek
megfelelnek a jogszabalyi kovetelményeknek, nem vonatkozik rajuk korlatozas, minden vizsgalt
szempont szerint alkalmasak a tervezett rendeltetésre. A javasolt teriiletek részletesebb bemutatdsara
szolgdl ez a fejezet.

Uj gazdasdgi teriilet javaslatok — dttekint8 térkép
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1. helyszin

Szerkezeti terv részlet a javasolt helyszinnel (kék korvonal)

Az els6 javasolt helyszin az 5.sz. f6ut mentén fekszik az igazgatasi teriilet északi részén, teriilete 18,7
hektér. Eszakrdl erdéteriiletek hatéroljak a szerkezeti terven, melyek természetben még nem erdék.
Nyugatrdl a Szatymaz-Vilmaszéllési csatorna és egy foldgaz szallitévezeték hatarolja, keletrd] pedig
az 5. sz. fout. A nyugati és déli hatdrvonalat megszabja az &koldgiai folyos6, melyen beliil 0]
beépitésre szant teriiletet nem lehet kijeldini. keletre lehet bévitési teriilete az Skologiai folyoséig, az
5. sz. féut mésik oldalan, kb 5 hektdr nagysagban. Eszakra tervezett erdk vannak, melyek sziikség
esetén mashol is kijel6lhetok, atsorolasuk jelentdsen egyszeriibb, mintha természetben is erdék
lennének, ugyanakkor gyepteriilet és éatlagosnal jobb mindségii szantéteriilet is van az északi
folytatasban, igy boviteni kozvetleniil keletre lehet, északra csak némi pufferteriilet kihagyasaval. Az
5. sz. ut mentén 1évé 100 méteres sav kozati egyeztetési teriilet. A teriilet fejlesztése soran
figyelemmel kell lenni arra, hogy a kézuti kozlekedésrdl sz616 1988. évi L. tv. 42/A.§ (1) a) pontjaban
foglaltak alapjan kiilteriileten foutvonal tengelyét6l szamitott szdz méteren beliil épitmény
elhelyezésehez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatisahoz, nyomvonal jellegii épitmény
elhelyezéséhez, bovitéséhez, ké, kavics, agyag, homok és egyéb 4svanyi nyersanyag kitermeléséhez,
valamint a kozit teriiletének hatdratol szamitott 10 méter tivolsigon beliil fa iiltetéséhez vagy
kivagasahoz a kozhtkezel6 hozzajarulasa szikséges.
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Ortofoto a javasolt teriiletrol

e - te
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Atlagosndl jobb termdfoldek
miivelési dganként
’ ' A miivelési dgak vizsgdlatanal lathatd, hogy gyepek, erddk és
atlagosnal jobb minéségii term&fsldek egyik miivelési 4gban
sem ¢érintik a teriiletet, melyet atlagosnal gyengébb szantok
alkotnak. Az ingatlanok természetes személyek tulajdonai,
kivéve az 54322 j. Gt, mely a teriilet déli részén halad keresztiil.

Régészeti leléhely a teriilet északnyugati részén van, a
beruhazasok elétt az illetékes mizeum munkatarsai eldzetes
feltarast tartanak.

\ p Y O ./ Az MTIT 6vezeti koziill a vizminéségvédelmi teriilet érinti,
ezért az épitkezéseknél figyelembe kell venni a HESZ 6.§ (1) bekezdését.

Kozmiivek

Az 5. sz. it mentén halad a Szeged-Kistelek 20 kV-os légvezeték, valamint a teriiletet atszeli a
Szatymaz-Vilmaszallasi csatorna.

A HESZ 7.§ (2) bekezdése rendelkezik a kiilteriileti kozmiivesitésrol:

w(2) A 2. melléklet teriileti hatdlya ald tartozé terilleten 1évé épitési telkekre a hidnyos
kozmiivesitettség elbirasai vonatkoznak az alabbi kiegészitésekkel:

a) villamos-energia koziizemi, vagy kizcéli szolgdltatdsa, ha a sziikséges kapacitds a hdlézatrdl
vételezhetd, egyébként alternativ energiaforrds is alkalmazhato,

b) ivéviz a koziizemi, vagy kizcéli szolgdltatdsa, ha a hdlézatra csatlakozds lehetésége 100 méteren
beliil lehetséges, egyébként egyedi megoldds is alkalmazhatd,
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¢) kiziizemi szennyvizelvezetése, ha a hdlézatra csatlakoztathaté a telek, egyébként egyedi zdrt
szennyviztdrolo, vagy kiilon jogszabdlynak megfelelé szennyvizszikkasztds alkalmazands,

d) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi, vagy kozcélii szolgdltatdsa, ha az kiépitett, egyébként
telken beliili elszikkasztds is alkalmazhaté.

(3) A gozdasdgi teriiletek ovezeteiben burkolt feliileteket szikkasztdsra alkalmas médon kell
kialakitani. Hézagosan zdrt burkolat alkalmazdsdval vagy technolégiai akaddly esetén (pl. nem
megfelel6 teherbirds) a telephelyen szikkaszté rendszert kell kiépiteni a csapadékviz
beszivdrogtatdsdra.”

A villamos-energia elldtds és a csapadékviz-elvezetés megoldott a teriileten, az ivoviz ellatas,
szennyvizelvezetés tekintetében egyedi megoldas alkalmazands, melyet a HESZ lehetévé tesz.

2. helyszin

A 2. javasolt helyszin a 4525 ). tt és az 5. sz. foit keresztezésénél talalhatd, ~ 20 hektaron. Jelenlegi
besorolasa 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet (M4). Délrd] az kologiai folyoso részét képezd Fehérto-
Majsai fScsatorna €s a 4525.j. it hatérolja, északrél szintén az skoldgiai folyosé részeként kiilonleges
turisztikai teriilet, nyugatrl mez8gazdasagi és erdéteriiletek, mig keletr6l az 6kologiai folyosé részét
képezd, helyi jelentdségli csatorna hatarolja, melynek taloldalan kertes mezdgazdasagi (Mk) és

kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz) van. A javasolt teriilet nyugati szélén f6ldgaz szallitovezeték
halad.

Szerkezeti terv részlet a 2. helyszinnel
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Atlagosndl jobb termdfoldek
mitvelési dganként

SR

Ennél a teriiletnél is lathato a mivelési agardl szol6 vizsgalati
lapon, hogy mi alapjan hdztuk meg a hatdrokat. A teriiletet
kizardlag atlagosnal gyengébb mindségii szantok alkotjak,
melyek természetes személyek tulajdonai.

Régészeti lelohely és az MTrT szerinti dvezet nem érinti.

Kozmiivek

A Szeged-Kistelek 20 kV-os 1égvezeték a teriiletet keletrd] hatarol6 kiskertes vezetben (Mk) halad,
tovabba egy 20 kV-os 1égvezeték a belteriilet felé is leagazik a teriilet déli részén. Szintén a teriilet
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déli hatéran halad a kozelben 1évd szennyviztelepre szennyviz nyomoécesd €s a belteriilet felé egy
ivoviz vezeték. A teriiletet keletrdl helyi jelentéségli csapadékviz elvezetd csatorna is hatarolja.
Erre a teriiletre is a HESZ 7.§ (2) bekezdése vonatkozik.

3. helyszin

A 3. javasolt helyszin a 4525.j. orszagos mellékat Sandorfalva felé esé szakasza mentén, az északi
oldalin helyezkedik el, teriilete 15,1 hektar. Délr8l a Pusztaszeri Tajvédelmi Korzet hatarolja, ami
Natura 2000 teriilet is egyben, keletr6l meglévé altalanos gazdasagi teriilet (Ga), nyugatrél altalanos
mezogazdasagl (M4), kereskedelmi szolgaltaté (Gksz) és utdbbihoz tartozé véderds (Ev) hatarolja.
Eszakrol egy véderddsav és altalanos mezbgazdasagi teriiletek talalhatok, alapvetden erre boviilhet
keésébb. A teriilet déli részénél, a 4525.j. Gt mentén egy természetkdzeli teriilet (Tk) is van, ami nem
sorothat6 beépitésre szant teriiletté. A Sandorfalvat Szatymazzal Ssszekotd térségi kerékparit az
orszagos mellékit déli részén fog haladni, tervezése folyamatban. A koziti egyeztetési sav itt 50
méter, melyen beliil épitmény elhelyezése a kozit kezel6jének hozzajarulasaval torténhet.

Szerkezeti terv részlet a 3. helyszinnel

(57
el
~
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Atlagosndl jobb terméfoldek
miivelési dganként

&3

A miivelési agak vizsgalatanal 1athato, hogy a teriileten van egy
atlagosnal jobb minGségi szanté és atlagosnal jobb mindségii
rétek. Ezeket az alrészleteket érdemes telken beliili zéldként
kijelolni, igy a kotelezd6 minimalis zoldfeliilet részeként
funkcionalhatnak. A teriilet t5bbi része beépithetd. Az ingatlanok
természetes személyek tulajdonai, kivéve a 0265/50 helyrajzi

szamu kis bekotoutat a teriilet déli részén, ami Snkormanyzati
tulajdon.

, Régészeti leldhely a teriiletet nem érinti.

Az MT1T ovezeti koziil a vizmindségvédelmi teriilet érinti, ezért az épitkezéseknél figyelembe kell
venni a HESZ 6.§ (1) bekezdését. Erinti a tajképvédelmi teriilet Svezete is, melynek kapcsén
elsésorban Szatymaz telepiilésképének védelmérol szold 24/2017. (XIL 19.) dnkormanyzati rendelet
10.§ (1) bekezdésére kell figyelemmel lenni, ami szerint a tijképvédelmi teriilet telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriilet, melynek szabalyait a 12.§ tartalmazza: ,, az 1j beépités nem térhet
el a teriilet hagyomdnyos épitészeti megjelenésétdl, az 1j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép,
valamint az épitett és természeles kornyezet egységes megjelenését biztosité médon lehet megépiteni,
a megléviket erre tekintettel lehet haszndlni, illetve fenntartani.”

A teriilet nyugati részét érinti az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete is,
ennek kapcsan a Kiegr. 3.§ (1) bekezdése kimondja, hogy , (1) 4
telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn az Orszdgos Erdédllomany
Adattarban nem szereplG erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal ésszhangban - a
természeti és kulturdlis rokségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre
Jjavasolt teriilet ovezet teriiletén javasolt kijelolni.” A gazdasagi teriilet
kijeldlése kapcsan érdemes lehet megfontolni az erdételepitésre javasolt
teriilet erdéteriiletbe sorolasat, mely a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsdban is segit.

Kozmiivek

A 4525. j. 0t déli oldalin halad a Szeged-Baks 20 kV-os légvezeték, a teriileten 1évé tanyak
villamosenergia ellatésat kisfesziiltségii 1égvezetékeken keresztiil biztositjik. A 4525. j. it mentén, a
terlilet déli oldalan szennyviz nyomocsé halad, a teriilet keleti hatdratol kb 100 méterre pedig a
Kisteleki focsatorna.

A kodzmiivesitettségre vonatkoz6 eldirasokat a HESZ 7.§ (2) bekezdése tartalmazza.
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4, helyszin

Szerkezeti terv részlet a 4. helyszinnel

A 4. javasolt helyszin a harmadik kozvetlen kdzelében van, attél b6 100 méterre keletre, a 4525.j. 0t
mentén, teriilete 28,8 hektar. Nyugatrél a Kisteleki focsatorna és egy keskeny erdésav hatérolja,
délrdl a 4525. jelii ut, egy meglévé kereskedelmi szolgaltatd teriilet (Gksz), erdbteriilet és tanyak. A
keleti hatdrat az igazgatasi hatart6l szamitott 250 méteres sv hatarozta meg. Eszakrél 4ltalanos
mezdgazdasagi teriiletek (M) taldlhatéak, ebbe az irdnyba bdviilhet a teriilet a késGbbiekben.

Atlagosndl jobb terméfoldek
miivelési dganként

A miivelési agak koziil a teriileten van egy atlagosnal
jobb mindségii szanté és atlagosnal jobb mindségii rét,
ezeket az alrészleteket, a harmadik javasolt teriilethez
hasonloan, érdemes telken beliili z5ldként kijelslni, igy
a  kotelez6  minimalis  zoldfeliilet  részeként
' funkciondlhatnak. A teriilet két tanya taldlhaté még, a
nyugati és a keleti hatarnal, kés6bbi rendeltetésiik a
. tulajdonosokkal val6 egyeztetés fiiggvénye lehet.
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Az ingatlanok természetes személyek tulajdonai, kivéve a 0307/33 helyrajzi szamu ingatlant a teriilet
északkeleti részén, ami allami tulajdon.

Régészeti lelohely a teriilet délnyugati részét érinti, itt is az illetékes mizeum munkatérsai tartanak
elézetes feltarast épitkezés esetén. Erdemes lehet telken beliili beépitetlen teriiletként is meghagyni.

Tajkepvédelmi teriilet dvezete

Az MTrT ovezeti koziil a vizmindségvédelmi teriilet érinti,
ezért az épitkezéseknél figyelembe kell venni a HESZ 6.§ (1)
bekezdését. A teriilet délnyugati cslicskét érinti a
tajképvédelmi teriilet Svezete is, melynek kapcsan szintén
elsdsorban Szatymaz telepiilésképének védelmérsl sz6l6
24/2017. (XII. 19.) oOnkormanyzati rendelet 12.§-a az
iranyadoé, a harmadik teriiletnél leirtaknak megfelelen.

Kozmiivek

Kozmiivesitettsége a 3. teriiletéhez hasonlé. Kiilonbséget jelent, hogy a teriiletet atszeli a szennyviz
nyomécsd, a Kisteleki focsatorna mellett pedig az Ordsg csatorna is hatérolja.
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Osszegzés

A vizsgalt szempontok alapjén kijelenthetd, hogy mind a négy javasolt teriilet megfelel osszefliggd
gazdasagi teriilet kijelSlésére. Teriiletfelhasznalasi besorolasuk barmelyik gazdaségi kategoria lehet
(kereskedelmi-szolgaltaté —~Gksz, ltalénos gazdasagi — G4 vagy ipari teriilet — Gip), a jogszabalyi
kdrnyezet jelenleg mindhérom atsorolast lehet6vé teszi, amennyiben a telepiilés déli részén 1évo
ipari teriiletbdl egy hasonlé nagysag teriiletrész visszasorolasra keriil mezdgazdasagi (vagy erdo)
teriiletbe.
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