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Melléklet: hatarozati javaslat

Tisztelt Képviseldtestiilet!

Szatymaz Kozségi Onkorményzat Képviselo-testillete 62/2024. (IIL.21.) KT. szamu
hatérozatdban a ,Tajékoztaté a kertes mezOgazdasagi teriiletek vizsgalatarol” szolo
elbterjesztést megtargyalta és jovahagyta.

Az elkésziilt tanulmany és allami féépitésszel folytatott egyeztetés alapjan javasolt lenne:

1. A kertes mezbgazdasigi ovezet (tovabbiakban: MKk) teljes teriiletén felemeljik a
beépitettséget a jelenlegi 5%-r6l 10%-ra. Lakdépiiletet ez esetben sem lehet
elhelyezni, az 6vezetben gazdasagi épiilet és egyéb célu épiilet helyezhetd el.

2. Az 1500m’ nagysdgot meghaladé tombszerlien -elhelyezkedé Mk besoroldsu
teriileteket altalanos mezdgazdasagi dvezetbe (tovabbiakban: M4) soroljuk at.

A HESZ médositasra az alabbi jogszabalyok vonatkoznak:

A mez6gazdasagi teriiletek beépitési lehetbségeit az orszagos telepiilésrendezési és ep1tes1
kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 29.
§-a hatirozza meg a 122. §-ban 1évé dtmeneti rendelkezések figyelembe vételével, mely
(1) bekezdése szerint hatosagi engedélyezés vagy bejelentes soran, ezek hianyaban az €pitési
tevékenység megkezdésekor a jelenleg hatalyos OTEK 29. § (2b), (5)-(7) és (10)-(14)
bekezdéseit, valamint ezekkel &sszefiiggésben az 1. szami melléklet hatalyos
rendelkezéseit kell alkalmazni. A 29. § egyéb rendelkezéseit a 2021. 07. 15. napjan
hatalyos OTEK szerint sziikséges meghatarozni.

Az OTEK 29. § (2b) bekezdése alapjén a kertes mezégazdasdgi teriilet alapvetden kistizemi
vagy csaladi hasznalati telkekbdl 4ll, amely jellemzéen kert, sz616 vagy gyiimdlcsos miivelési
agban szerepel az ingatlan-nyilvéantartisban. Az dvezetben lakas nem létesithetd.

AZ OTEK 6.§ (1) A varosok és kdzségek (a tovdbbiakban egyiitt: telepiilés) igazgatasi
teriiletét épitési szempontbol



b) beépitésre nem szant teriiletbe, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10% kell sorolni.

A 29. § (5)«(7) bekezdései a birtokkozpont kialakitasira vonatkoznak a (10)-(14)
bekezdések a tanyakra vonatkoznak. A (14) bekezdés értelmében 1ij tanya létesitése esetén
a (10) bekezdés szerinti lako- és gazdasigi épiiletet, épiiletcsoportot a telepiilésrendezési
eszkoz, telepiilésterv elfogadéasatdl szamitott 2 éven beliil kell megvalositani.

(10) Tanya a telepules kiilteriiletén, mez6gazdasagi teriileten fekvo, legalabb 1500 m?,
legfeljebb 10 000 m’” nagysagui olyan foldrészlet, amelyhez a fold mellett ndvénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapesolatos termékfeldolgozas és terméktéarolas céljat
szolgalé lako- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen épiiletcsoport is tartozik. A tanya teriiletén
vendéglatast szolgald épiilet is elhelyezhetd.

(11) Tanyénak minésiil a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz616 torvény hatalybalépése elbtt tanyaként az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre vagy jogi
jellegként feljegyzésre keriilt teriilet is.

(12) A tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30% lehet, az épiilet
legnagyobb megengedett beépitési magassaga 4,5 méter.

(13) Tanyan a mezégazdasagi termelés céljara létesitett gazdasagi épiilet vagy épiiletcsoport
mellett legfeljebb kett6 6nalld lakorendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el, azzal, hogy
a)a lakorendeltetest tartalmazo épiilet nagysaga

aa) 2000 m’-es telekmeretlg a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 45%-at,

ab) 2001 es 6000 m>-es telekméret kozott a (12) bekezdés szerinti beépithetSség 35%-4t,

ac) 6000 m*-es telekméret felett a (12) bekezdés szerinti beépithetoség 25%-at

nem haladhatja meg, és

b) a tanya terillete legaldbb 60%-énak az ingatlan-nyilvantartasrél szolo torvény
végrehajtasardl szol6 miniszteri rendelet szerinti miivelési agban kell nyilvantartasban lennie,
vagy — ennek hidnyaban — azon tobbszintes ndvényéallomanybol &ll6 zéldfelileteket kell
kialakitani.

(14) Uj tanya létesitése esetén a (10) bekezdés szerinti laké- és gazdasagi épiiletet,
épiiletcsoportot a telepiilésrendezési eszkdz, telepiilésterv elfogadasatdl szamitott 2 éven beliil
kell megvalositani.

Amennyiben a mezdgazdasagi teriileten fekvé ingatlan teljesiti a (10)-(14) bekezdesek
szerinti feltételeket, tanyanak mindsiil és a szerint épithetd be. Ez a feltétel az 1500m>
nagysagot meghalado teriiletekre ¢s az altalanos mezégazdasagi (M4) besorolasu Ovezetekre

1gaz.

Az OTEK 29. § egyéb rendelkezéseit a jogszabaly 2021. 07. 15. napjan hatélyos allapota
szerint kell alkalmazni.

29. § (1) A mezbgazdaségi teriileten a ndvénytermesztés, az éllattartds és allattenyésztés és a
haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasdra es
arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(2) A mezbgazdasagi teriilet:

a) kertes,

b) altalanos

mezbgazdasagi teriilet lehet.

(3) A mezbgazdasagi teriileten — a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével —

1. a 720 m2-t el nem érb teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m2 kozotti teriiletnagysagt telken — a nadas, a gyep €s a szanté miivelési dgban
nyilvantartottak kivételével — legfeljebb 10%-os beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat
szolgalé egy gazdaségi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

3. az 1500 m2-t meghalad6 teriiletii telken épitmény legfeljebb 10%-os beepltettseggel

helyezhetd el.



(4) A mezdgazdasagi teriileten — a (8) bekezdés kivételével — lakoépiilet sz816, gyimolcsos és

kert miivelési 4g esetén 3000 m2, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2 telekteriilet felett

helyezhetd el ugy, hogy az a megengedett 10%-os beépitettség felét nem haladhatja meg. A

kiilonallo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(8) Mezbgazdasagi teriileten 1évo, zartkerti miivelés alél kivett telken épitmény legfeljebb
10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el. A kiilonallo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb

7,5 m lehet.

Kertes mezdgazdasdgi teriileteken alapvetéen miivelési dghoz és telekmérethez kototten
lehet épiileteket elhelyezni. Kordbban a zértkerti miivelés alol kivont ingatlanok felmentést
kaptak ezen feltételek aldl, 10%-ig (OTEK) barmekkora telken, barmilyen funkcidju épiiletet
elhelyezhettek. A jelenleg hatalyos HESZ 21.§ (6) bekezdése 5% maximalis beépitettséget
enged az Mk-1 &vezeti besorolsu teriileteken. Az orszigos szabalyozassal dsszhangban
célszerfi lenne a legnagyobb beépitettség mértékét 10%-ra emelni. Kertes mezdgazdasagi
teriileteken megtiltottak a lakoépiilet elhelyezését, a 10%-os beépithetéség gazdasagi és
egyéb rendeltetésii épiiletekre vonatkozik.

Az 1500m’ nagysigot meghaladé ingatlanok kertes mezdgazdasigibél dltalinos
mezbgazdasagi teriiletbe tombszeriien torténd dtsoroldsa esetén, amennyiben teljesiti a
tanyara vonatkozé kivetelményeket a tanyikra vonatkezé szabilyok szerint épitheték
be. A médositott HESZ hatalyba Iépésétél szamitott két éven beliil uj tanya letesntheto
Ha nem tel]esmk a tanya meghatarozadsat lakoépiilet miivelési dg fiiggvényében 3000m?,
illetve 6000m? felett a hatilyos jogszabalyok szerint 10% beépithetéséggel elhelyezhetd.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, sziveskedjen az -eldterjesztést
megtargyalni és az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni.

Szatymaz, 2024. 04. 10.

=P

Barna Karoly
polgarmester



............. /2024, (1V.18.) Kt. hatarozat

Hatarozati javaslat

Szatymaz Kozség Képvisel6-testiilete megtdrgyalta a ,Szatymaz Helyi Epitési
Szabdlyzatardl (tovabbiakban: HESZ) sz6l6 Szatymaz Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testilletének 17/2019. (XI1.21.) sz. rendelet médositasi eljaras elinditdsdra javaslattétel”
targyu el6terjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Szatymaz Kozség Képvisel6-testiilete gy hatdroz, hogy a HESZ mez6gazdaségi
kertes ingatlanok esetében az OTEK-ban biztositott maximalis beépithet8séget, azaz
10%-t kividnja engedélyezni.

2. Szatymaz Kozség KépviselS-testiilete uigy hatdroz, hogy a HESZ-ben jelenleg a Mk
besorolasti 1500 m2 nagysagot meghaladé tombszer(ien elhelyezkedd telkeket Ma
ovezetbe kivanja sorolni.

3. Szatymaz Kozség Képvisel-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy Szatymaz
Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo Szatymaz Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 17/2019. (XL.21.) sz. rendelet médositasdnak elkészitésével megbizza az
Urbanimex Bt-t (7627 Pécs, Kun u. 5/6.). Az Urbanimex Bt. 450.000 forint 6sszeg(
ajanlatat elfogadja, és a sziikséges dsszeget 2024. évi koltségvetés tartaléka terhére
biztositja.

FelelGs: polgarmester
Hataridé: Azonnal

Hatarozatrél jegyz6konyvi kivonaton értesitést kap:
1) Barna Karoly polgarmester
2) Dr. Makay Eniké jegyz6
3) Varkonyi Gabor (Urbanimex)
4) Balazs Aniké miiszaki ligyintézo
5) Irattar

Szatymaz, 2024. 04. 10.

Eo
Barné Kéaroly

polgarmester



