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Tisztelt Képviselotestiilet!

Szatymaz Ko6zségi Onkormanyzatét a Salix Invest Kft. (6726 Szeged, Borostyan u. 11.), mely
beruhdzasi, fejlesztési, ipari, illetve gazdasagi terilleteken ingatlanokon torténd
ingatlanfejlesztésekben érdekelt cégcsoport tagja, rendezési terv modositasi javaslattal
megkereste. Javaslatuk célja, hogy a telepiilés teriiletén elegendd nagysagi és szami mas céla
hasznositasra engedélyezheté és foképp gazdasagi tarsasagok, jogi személyek éltal az
ingatlan-nyilvantartisban is bejegyzetten tulajdonolhaté ingatlanok, beruhazasi teriiletek
alljanak rendelkezésre.

Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovdbbiakban: torvény) 12. §-a szabalyozza az 1j beépitésre szant
teriiletek kijelolését.

12.§ (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatirdhoz 250 méternél
kozelebb nem jeldlheto ki.

(2) Ha az 1jj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval
jar, csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erddteriilet Kiterjedésével megegyezo
kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabba az 1j beépitésre szant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-inak megfelel kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet
vagy erdéteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti
teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zodldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mezbgazdasigi — teriiletet csak abban az esetben lehet jjonnan beépitésre szant teriiletbe

sorolni, ha

a) az 1j beépitéste szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv zoldteriilet, erdéteriilet, mezdégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy



természetkozeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga
eléri vagy meghaladja az ijonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
Uj beépitésre szant teriilet kuelolesevel egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-
anak megfeleld kiterjedésti, 4j zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijeldlnek azzal,
hogy gazdasagi teriilet Gvezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az wij beépitésre szint teritlettel egyidejiileg kijelolésre
keriilé zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdoniban kell illnia, vagy a
telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba addsrél az énkorminyzat képviselé-testiiletének
telepiilésrendezési szerzédést kell kitnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzidésnek a
telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatilyba lépnie.

A HESZ 19. § (1) bekezdés rendelkezik a zdldteriiletekrdl a ,,Zkk” jeli kozkertek és a
»Zkp” jelii kozparkok teriileten elhelyezheté a pihenést, testedzést, szabadidd eltoltését
szolgal6 épitmény, kozmil miitargy, kiszolgalo qt és to.

A HESZ 20. § (1) rendelkezik az erdéteriiletekrd] a Szabalyozasi terven jelolt erddtertiletek
LEv” jelii védelmi erdd, ,,Eg” jelt gazdasagi erdé és ,,Et” természeti erd§ Ovezetbe tartoznak,
melyekre az orszagos eldirasok érvényesek.

(2) Belteriileten erddt telepiteni csak erdddvezetben lehet.

(3) Az erdéteriiletekbe ékeldddtt meglévd tanyaudvar épitményei a kialakult beépitettség
mértékéig atalakithatok.

Az orszigos telepiilésrendezési és épitési kiovetelményekrél szélé 253/1997. (XIL 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) rendelkezik. Az &vezeti eléirasoknél az OTEK
2021.julius 15-én hatalyos allapota szerinti eléirasokat kell alkalmazni, errdl az OTEK 122.§
rendelkezik. a beépitésre szdnt teriiletek alapvet6 kovetelményeir6l:

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

19.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsdsorban kornyezetre jelentés hatast nem
gyakorlé gazdasagi tevékenységi céhi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten onalld lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet? el, de
a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara
szolgalo lakas kialakithato.

Ipari teriilet (Gip)

20.§ (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésere szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhet6k el.

(2) Az ipari teriilet lehet:

1. kdrnyezetre jelentds hatést gyakorlo tertilet,

2. egyéb teriilet.
(3) A kornyezetre jelentds hatast gyakorl6 ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiz-,

robbanas-, fertézéveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jaro gazdasigi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.



(4) Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi ¢s a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) A komyezetre jelent6s hatast gyakorlo iparteriileten lakds nem helyezhet6 el. Az egyéb
ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szamara szolgald lakdsok helyezhetdk el, 6nallé lako rendeltetésii épiilet nem

helyezhet6 el.
Altalinos gazdasagi teriilet (G4)

20/A. § (1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlo ipari és
gazdaségi tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetést
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten laké rendeltetés nem helyezhet§ el.

Szatymaz kozigazgatasi teriiletén 1évod terméfoldek alapvetden jO mindségl term6foldek,
melyek mezégazdasagi dvezeti besoroldsban vannak. A term6fold védelmérdl sz616 2007. évi
CXXIX térvény 11. § (1) Terméfildet mas célra csak kivételesen — elsésorban a gyengébb
mindségii terméfold igénybevételével — lehet felhasznalni.

(la)y Olyan term6fold, melynek tulajdoni lapjan fenntarthaté vizgazdalkodasi kozosség
teriilete jogi jelleg keriilt feljegyzésre, az igénybevevd személyétdl fiiggetleniil kizarélag a (3)
bekezdés g) pontja, a 10. § (2) bekezdés a), b), d), f) és g) pontja, a 15/B. § (3) bekezdése,
valamint a 21. § (3) bekezdés a), b) és f) pontja szerinti esetekben hasznosithaté mas célra.

(2) Az atlagosnal jobb mindségii term6foldet més célra hasznositani csak idélegesen, illetve
helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet. A terméfoldnek hulladéklerako céljara torténd
igénybevétele esetén a komyezetvédelmi és természetvédelmi kovetelmenyek betartasa
mellett, mezégazdasagi miivelésre alkalmatlan vagy atlagosnal gyengébb mindségii term6£old
mas céli hasznositdsa engedélyezheté. A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségl
kozlekedési infrastruktira-beruhazas esetében az 4atlagosnal jobb mindségli term6fold
végleges més céli hasznositdsa is engedélyezhetd, ha annak megvaldsitdsa mas jogszabaly
rendelkezéseire figyelemmel mas helyen vagy mas nyomvonalon nem lehetseges.~

(3) A (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabol helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni
kiilonosen

a) a meglévé létesitmény bovitését, kozlekedési és kozmii kapcsolatainak kiépitését;

b) a banyaiizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges egyéb 1étesitmenyt;

¢) azt a teriiletet, amelyet a Kormany a Magyar K6zlonyben kdzzétett hatarozataval
beruhézasi célteriiletté nyilvanitott;

d) kis teljesitményti erémii létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-eloszt6i halozat
1000 méteres kozvetlen kérnyezetében;

e) a régészeti lelet feltarasdhoz és megdrzéséhez szitkséges teriiletigényt;

/- a legfeljebb 1 hektar teriilet(i termdfoldet érintd, a 21. § (3) bekezdés f) pontja szerinti mas
céli hasznositast;

g) a legfeljebb 1 hektar teriiletli term6foldet érintd, nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségli kozlekedési infrastruktira-beruhdzas megvaldsitasat, épitését vagy lizemeltetését
szolgal6 létesitmény vagy tarolotér elhelyezését, annak kézmiikapesolatainak kiépitését.

(3a) A helyhez kotottséget megalapozé koriilmény fenndllasat — a (3) bekezdes ¢) pontjaban
foglalt kivétellel — az igénybevevdnek kell igazolni a kérelem benyujtasakor. Az igénybevétel
helyhez kotottségét nem alapozza meg 6nmagéban a létesitmény elhelyezésének célszerlsége,



a telepiilésrendezési eszkozok 4ltal szabélyozott teriiletfelhasznaldsi mod, a terméfold
tulajdonosainak egyiittm{ikodési hajlandésaga miatti beruhazéi konnyebbség, illetve ha az
igénybevevének tébbletterhet jelentene a beruhazas mas ingatlanon t6rténd megvalgsitasa.

(3b) Ha a terméfold mindsége foldmindsitési eljards eredményeként atlagosnal jobb
mindségi termbf51dbol atlagos vagy az atlagosnal gyengébb mindségli term6foldre valtozott,
a term65ld mindségében bekdvetkezett valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetd 5
éven belill a termdf5ld mas céli hasznositisara csak helyhez kotott igénybevétel esetén
keriilhet sor.

3¢y A foldvédelmi eljaras soran az (la), (2), (3) és (3b) bekezdésben foglaltak melldzese
vagy megkeriilése sulyos eljarasi jogszabalysértésnek mindsiil, ezért az eljarasban hozott mas
célt hasznositast engedélyezd vagy az engedély nélkiili mas célu hasznositdshoz utdlagosan
hozzéjarulé hatarozatot meg kell semmisiteni, illetve vissza kell vonni, és sziikség esetén 1)

eljarast kell lefolytatni.

(4) Az igénybevételt az indokolt szitkségletnek megfelels legkisebb teriiletre kell korlatozni.

(5) A term6fold igénybevétel mértékének a ténylegesen felmeriild sziikséglethez kell
igazodni. A maés céli hasznositds csak akkor engedélyezhetd, ha a kérelemben megjelslt
teriilet részletesen alatamasztott, konkrét és tényleges igényen alapul. A term6fold mis célu
hasznositdsa nem engedélyezhetd jovébeli vagy bizonytalan vérakozason alapuld igény
alapjan.

Mezbégazdasagi miivelési dgban az ingatlan-nyilvantartdsban nyilvantartott teriiletek koziil az
4tlagosnal nem jobb 5. mindségi osztalyn terméfoldek mindsisthetéek at ipari, gazdasagi
beruhazasok megvaldsitasara kijeldlt G4, Gksz, Gip besorolasu ingatlanokkd. Gksz vagy Ga
(dltalanos gazdaségi) teriileteket lenne érdemes kijeldlni, a Ga tartalmazza a legtagabb
lehetdségeket, az eseteleges beruhazoknak a G4 Gvezet adja a legkevesebb korlatozo tényezot.

Fontos kiemelni, amennyiben Ga, Gip, Gksz &vezeti besorolasu teriiletek kijelolésérdl dont a
képviselé-testiilet az 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg kijelolésre kell
Keriiljon a csereteriilet. Ha a csereteriilet zSldteriilet vagy erdéteriilet, abban az esetben az j
beépitésre szant teriiletndvekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedést tovabbi Uj
zoldteriiletet vagy erdétertiletet kell kijelolni. Az 0j beépitésre szant teriilettel egyidejiileg
kijelolésre keriilo zoldteriilet vagy erdéteriilet mindsiil a telepiilési dnkormanyzat
tulajdondban kell lennie, vagy a telepiilési Onkorményzati tulajdonba adasrél az
onkorményzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie, azzal, hogy a
telepiilésrendezési szerzddésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy iddben hatalyba
kell 1épnie, amennyiben mezdgazdasagi vagy egyéb besorolasba keriil ugy ez a feltétel nem
iranyad6. Csereteriiletnek legalabb akkora nagysagunak kell lennie, mint a visszasorolt
teriilet nagysaga vagy meg kell haladja az ajonnan kijeldlt teriilet kiterjedését.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, sziveskedjen az elSterjesztést
megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni.

Szatymaz, 2024. 04. 10.

Barna Kéroly sk
polgarmester



............. /2024. (1V.18.) Kt. hatarozat

Targy: Szatymaz Helyi Epitési Szabalyzatarol (tovébbiakban: HESZ) sz616 Szatymaz Kozség
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 17/2019. (X1.21.) sz. rendelet G4, Gksz, Gip
dvezetek kijelolésére tanulmanyterv készitése

Hatarozati javaslat

Szatymaz Kozség Képvisel6-testilete megtargyalta a ,Szatymaz Helyi Epitési
Szabalyzatar6l (tovabbiakban: HESZ) sz6l6 Szatymaz Kozség Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének 17/2019. (X1.21.) sz. rendelet G4, Gksz, Gip dvezetek kijelolésére tanulmanyterv
készitése” targyn elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

A. Szatymaz Kozség Képvisel6-testillete Gigy hatdroz, hogy a Ga, Gksz, Gip
tvezeti besoroldsra alkalmas teriiletek feltérképezésére és a lehetséges
csereteriiletekre meghatarozasara szakért6i vélemény elkészitését rendeli
meg, abban az esetben ha a Salix Invest Kft. (6726 Szeged, Borostyan u.
11.), mint kezdeményezd fél a tanulmény elkészitésével kapcsolatban
felmerdld valamennyi Kkoltség megfizetését vallalja. Felkéri a
polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

B. Szatymaz Kézség Képvisel6-testiilete nem kivan kijelolni G&, Gksz, Gip
ovezeti besorolasu teriileteket.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: Azonnal

Hatérozatr6l jegyz6konyvi kivonaton értesitést kap:
1) Barna Kéroly polgdrmester
2) Dr. Makay Eniké jegyzd
3) Balazs Anik6 miszaki ligyintézd
4) Véarkonyi Gabor (Urbanimex Kft.)
5) Irattar

Szatymaz, 2024. 04. 10.

Barna Karoly
polgarmester



