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17/2022. (XI.18.)
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torvényességi felhivas

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Fdosztaly
Torvényességi Felluigyeleti Osztalya torvényességi felhivassal élt Szatymaz
Kozség Képviseld-testiletének az dnkormdnyzat tulajdonaban allé lakdsok és
helyiségek Dbérletérol és elidegenitésérdl szolé 17/2022. ((XI.18.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban Lakasrendelet) vonatkozasaban.

A jelen el6terjesztéshez mellékelt CS/B01/3915-2/2023. szamu
torvényességi felhivasban foglalt alabbi moédositasokat sziikséges elvégezni a
Lakasrendeleten:

1. Albérletbe adas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésuikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény
(tovabbiakban Ltv.) 33. § (3) eldirja, hogy a bérbeaddi hozzajarulas
feltételeit 6nkormanyzati rendelet szabalyozza. A Lakasrendelet nem
tartalmaz erre vonatkozo rendelkezéseket.

2. Ovadék fizetése szociilis alapon bérbe adhaté lakas esetén

A Lakasrendelet 17. § szabalyozza az ovadékfizetési kotelezettségét
bérlének az dnkormanyzati bérlakas vonatkozasaban. Az Ltv. 3.8 (1)
bekezdése a szocialis alapon bérbe adhato lakasok esetén ezt kizarja,
igy szukséges ezen rendelkezés modositasa.

3. Lakbértamogatas

Lakbértamogatast nem szabalyoz a Lakasrendelet. A Lakastv. 34. § (3) és
(6) bekezdése alapjan a szocialis bérlék részére lakbértamogatast kell
nyUjtani, amelynek meértékét, jogosultsagi feltételeit és eljarasi szabalyait
rendeletben kell megallapitani. A jogosultsag fennallasat évente kell
feltlvizsgalni.



A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy sziveskedjen az
eldterjesztést megtargyalni, a hatarozati javaslatot elfogadni és a modosito
rendeletet megalkotni.

Hatarozati javaslat

Szatymaz Kozség Képviseld-testiillete megtargyalta a
Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Hatosagi Foéosztaly Torvényességi  Fellgyeleti
Osztalyanak térvényességi felhivasara vonatkozo
eléterjesztését és az alabbi déntést hozta:

1. Szatymaz  Koézség Képvisel6-testiilete a
lakasrendeletre  tekintettel tett toérvényességi
felhivasban foglaltakat tudomasul veszi.

2. A Keépvisel6-testilet felkéri a jegyzét a
szuikséges intézkedések megtételére.

Felel6s: jegyz6
Hatarid6: 2028. oktober 18.

Hatarozatrol jegyz6kodnyvi kivonaton értesitést kap:
1) Dr. Makay Eniké jegyzo
2) CSCSVMKH Hatosagi Féosztaly Torvényességi Feluigyeleti Féosztaly
3) Irattar

Szatymaz, 2023. szeptember 7.

Barna Karoly
polgarmester



Altalanos indokolas

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Torvényességi Feliigyeleti
Osztalya torvényességi felhivassal ¢€lt a lakasrendelet vonatkozdsdban. A felhivassal érintett
rendelkezések miatt sziikséges a rendelet modositésa.

Részletes indokolas

1.§

A lakbértamogatas szabalyozasa miatt szlikséges a Lakastorvény 34. § (3) bekezdését megjeldlni
a felhatalmazo rendelkezések kozott.

2.§

A lakéstorvény 34. § (3) bekezdésében foglalt szabalyozas miatt sziikséges a lakasrendeletben
szabalyozni a lakbértamogatas feltételeit.

3.§

A lakastorvény 3. § (1) bekezdése rendelkezik arrél, hogy ovadék fizetése nem kothetd ki
szocialis helyzet alapjan bérbeadott dnkormanyzati lakas esetén, ezért ezt szabalyozni kellett a
lakéasrendeletben.

4. §

A Lakastorvény 33.§ (3) bekezdése nem zarja ki az albérletbe adés lehetdségét, annak feltételeit
tartalmaznia kell a lak4srendeletnek.

1. melléklet

A lakasbérleti szerzodésben talalhat6 felmondasi okokat sziikséges volt modositani az albérletbe
adas jraszabdlyozasa miatt.



Szatymaz Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2023. (IX. 15.) 6nkormanyzati
rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl szolo
rendelet modositasarol

Szatymaz Kozség Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi. CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol rendelkezé t6bbszor médositott 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3.§
(1)-(2), 4. § (3) bekezdése, 5. § (2) bekezdése, 12. § (5) bekezdése, 18. §-a, 20. § (3) bekezdése, 21.
§ (6) bekezdése, 20. § (2) bekezdése, 27. § (2) bekezdése, 25. § (2) bekezdése, 33. § (3) bekezdése,
34.8 (3) bekezdése, 28. § (3) bekezdése, 35. § (2) bekezdése, 28. § (2) bekezdése, 42. § (2)
bekezdése, 54. § (1) és (3) bekezdése, 58. § (2)-(3) bekezdése, 62. § (3) bekezdése, 68. § (2)
bekezdése bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
és helyiségek bérletérdl az alabbi rendeletet alkotja:

1.8

Az oOnkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl szold
17/2022. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelet bevezetd része helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»,ozatymaz Kozség Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi. CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol rendelkez6 t6bbszor mddositott 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3.8
(1)-(2), 4. § (3) bekezdése, 5. § (2) bekezdése, 12. § (5) bekezdése, 18. §-a, 20. § (3) bekezdése, 21.
§ (6) bekezdése, 20. § (2) bekezdése, 27. § (2) bekezdése, 25. § (2) bekezdése, 33. § (3) bekezdése,
34.8(3) bekezdése, 28. § (3) bekezdése, 35. § (2) bekezdése, 28. § (2) bekezdése, 42. § (2)
bekezdése, 54. § (1) és (3) bekezdése, 58. § (2)-(3) bekezdése, 62. § (3) bekezdése, 68. § (2)
bekezdése bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az 6énkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
és helyiségek bérletérdl az alabbi rendeletet alkotja:”

2.8

Az oOnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo
17/2022. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelet 4. alcime a kdvetkez6 6/A. §-sal egésziil ki:

»0/A. §

(1) Onkormanyzati lakéas bérlgjét lakbértamogatés illeti meg, ha

a) abérld és csaladja, valamint a vele életvitelszer(ien egyiittlaké hozzatartozok 1 fére juté havi
nett6 jovedelme nem haladja meg a szocidlis vetitési alap mindenkori legkisebb 6sszegének
1,5-szeres Osszegét és



b) a bérl6 és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien egyiittlakd hozzatartozok nem
rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a szocidlis vetitési alap
mindenkori legkisebb 6sszegének 50-szeresét meghaladja és

c) a fizetend6 havi lakbér Osszege meghaladja a bérl6 és csaladja, valamint a vele
életvitelszeriien egyiittlaké hozzatartozok havi jovedelmének 40 %-at.

(2) Nem illeti meg lakbértamogatas azt a bérlot, aki
a) palyazat ttjan, nem szocialis jelleggel bérbe adott dnkormanyzati lakasban él,
b)  akinek lakbérhatraléka van.

(3) A lakbértamogatas 6sszege: a fizetendd havi lakbér 20 %-a. A bérl6 a tamogatas megallapitasa
utan a lakbértamogatassal csokkentett lakbért koteles fizetni.

(4) A lakbértamogatas iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz kell irdsban benytjtani a
jovedelem-igazolassal egyiitt.

(5) A lakbértamogatas iranti kérelmet a bérbeadd biralja el.

(6) A lakbértamogatas biztositasanak idGtartama egy év. Ezt kovetGen tujabb kérelmet lehet
beterjeszteni.”

3.8

Az oOnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold
17/2022. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»17. 8

A bérlének a bérleti jogviszony kezdetekor évadékot kell fizetnie - kivéve a szocialis helyzet
alapjan bérbeadott lakasok vonatkozasaban - melynek Osszege a bérleti jogviszony keletkezésekor
hatédlyos bérleti dij kétszerese. Az 6vadékot a bérleti szerz6dés alairasaval egyidejiileg kell befizetni
az onkormanyzat letéti szamlajara. A befizetett 0sszeget a bérleti szerzodésben fel kell tiintetni, és a
bérleti jogviszony megsziinésekor — amennyiben igénybevételre nem keriil sor - a bérld részére
vissza kell utalni. Az o6vadék felhasznalhat6é a fennallé lakbértartozas rendezésére, fennalld
rezsikoltség- hatralék rendezésére, a lakas rendeltetésszerli atadasahoz sziikséges feltételek
biztositasara.”

4.8

Az oOnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold
17/2022. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelet 26. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»26. §

(1) A bérl6 lakasanak 50%-at meg nem halado részét lakas céljara, a képvisel6-testiilet irasbeli
hozzajarulasaval legfeljebb egy évi id6tartamra albérletbe adhatja, ha a bérl6 és a vele jogszerilien
egylitt él6 személyekre az albérletbe adni kivant teriileteken kiviil személyenként legalabb 12 m2
lak6szoba-teriilet jut.



(2) A hozzajarulas nélkiili albérletbe adas olyan stilyos szerzddésszegésnek mindsiil, amely
megalapozza a lakastorvény 24. § /1/ bekezdésének b., pontjaban foglalt felmondast.

(3) Egy szobas lakas albérletbe nem adhato.

(4) Az albérleti szerzddést irasba kell foglalni és a bérbead6i hozzajarulas megszerzése céljabol
el6zetesen kell a bérbead6hoz benyujtani.

(5) A bérbeaddi hozzajarulas megadasanak feltétele, hogy

a) a bérlovel szemben a lakasbérleti jogviszonyt érintGen biintet6, polgari peres vagy egyéb
hatésagi eljaras ne legyen folyamatban,

b)  abérlonek az bnkormanyzat, illetve koziizemi szolgaltatok felé ne alljon fenn tartozasa,
dijhatraléka,

c) akozosségi egyiittélés szabalyait maradéktalanul tartsa be.

(6) az albérleti szerzodés id6tartama az egy évet— amennyiben a helyiségbérleti jogviszony ennél
rovidebb — a hatarozott idejli jogviszonybdl még hatralévd id6tartamot nem haladhatja meg;

(7) A bérlének a lakbér kétszeresének megfelel6 dsszegii lakbért kell fizetnie a lakas teljes
alapteriilete utan.”
5.8

Az oOnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold
17/2022. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.



1. melléklet a .../2023. (IX. 15.) 6nkormdnyzati rendelethez

,,2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 2. szamu melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



Altalanos indokolas

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Hat6sagi FOosztaly Torvényességi Feliigyeleti
Osztalya torvényességi felhivassal élt a lakasrendelet vonatkozasaban. A felhivéassal érintett
rendelkezések miatt sziikséges a rendelet modositasa.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A lakbértamogatas szabalyozasa miatt sziikséges a Lakastorvény 34. § (3) bekezdését megjeldlni
a felhatalmazo rendelkezések kozott.

A 2. §-hoz

A lakastorvény 34. § (3) bekezdésében foglalt szabalyozas miatt sziikséges a lakasrendeletben
szabalyozni a lakbértamogatas feltételeit.

A 3. §-hoz
A lakastorvény 3. § (1) bekezdése rendelkezik arrol, hogy 6vadék fizetése nem kothet6 ki

szocialis helyzet alapjan bérbeadott 6nkormanyzati lakas esetén, ezért ezt szabalyozni kellett a
lakasrendeletben.

A 4. §-hoz

A Lakastorvény 33.8 (3) bekezdése nem zarja ki az albérletbe adas lehet6ségét, annak feltételeit
tartalmaznia kell a lakasrendeletnek.

Az 1. melléklethez

A lakasbérleti szerz6désben talalhat6 felmondasi okokat sziikséges volt modositani az albérletbe
adas ujraszabalyozasa miatt.
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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
HATOSAGI FOOSZTALY
TORVENYESSEGI FELUGYELETI OSZTALY

Barna Karoly polgarmester ur

utjan

Szatymaz Kozségi Onkormanyzat

Képviselo-testiilete

részére
Iktatoszam: CS/B01/3915-2/2023
Targy: Torvényességi felhivas
lakasrendelettel kapcsolatban
Ugyintézé: dr. Semperger Zsolt
Tel.: 62/680-685

A Miniszterelnokség a kormanyhivatalok 2023. évi ellen6rzési munkatervében feladatul tizte
az dnkorményzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkoz6 on-
korményzati rendeletek célvizsgalatat. Erre tekintettel a torvényességi feliigyeleti feladatkore-
ben eljaré Csongrad-Csanad Varmegyei Korméanyhivatal megvizsgalta Szatymaz Kozseg Kép-
visel8-testiiletének az dnkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok és helyiségek bérletérdl és el-
idegenitésérdl sz616 17/2022. (XI. 18.) nkormanyzati rendeletét [a tovabbiakban: Lakéasrende-

let].

A célellendrzés soran feltart szabalytalansagok orvoslasa érdekében — az Motv.! 134. § (1) be-
kezdése alapjan — a Lakasrendeletet érinten a kovetkez

torvényességi felhivassal

élek.

Az albérletbe adashoz torténd bérbeaddi hozzajarulas feltételeit nem szabalyozza a Lakasren-
delet, holott ezt az Ltv.? 33. § (3) bekezdése eldirja.

A Lakasrendelet 26. § (1) bekezdése altalanosségban kizérja az albérletbe adas lehetéseget. Az
Ltv. azonban nem a felek megéllapodasatol, kolcsonds szandékatol teszi fliggdve az albérletbe
adast, hanem a bérbeadé hozzajarulasatél. Ha a bérbeadé joggal vald visszaéleést megvalosito

2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi énkorméanyzatairol [Motv.]
1993. évi LXXVIIL térvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes sza-
balyokrol [Ltv.]

6722 Szeged, Rakéczi tér 1. Telefon: (06-62) 680 630
E-mail: tfo@csongrad.gov.hu KRID azonosito: 503729302
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médon megtagadna a hozzjarulast az albérletbe adashoz, a bérld a jognyilatkozat potlasara
vonatkozd szabélyok szerint kérhetné ennek potlasat a birdsagtol. fgy, amennyiben rendeleti
szinten 4ltalanossagban kizart a lakés albérletbe adasa, gy az nem csak az Ltv. 33. § (3) be-
kezdésébe és (a hozzajaruldst szabalyozo) 89. § (1)—(2) bekezdéseibe litkozik, hanem megkertili
aPtk.? 1:5. §-at is, mert egy konkrét jogvitaban a birosag — a rendeleti szabdlyozas hianya miatt
— nem tudna kdzvetleniil vizsgalni a joggal valé visszaélést, csupan a Kuridhoz fordulhatna
inditvannyal a rendelet feliilvizsgalata irant.

Ovadék fizetését irja eld a szocialis bérbeadasra is kiterjedéen a Lakasrendelet 17. §-a.

Az Ltv. 3. § (1) bekezdés utolsé mondata egyértelmiivé teszi, hogy szocialis bérbeadas esetén
nem kotheté ki évadék: ,, 4z onkormdnyzati rendelet a nem szocidlis helyzet alapjan térténd
bérbeadds esetén szabdlyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfeleld 6vadék kikotésének lehetd-

ségét és feltételeit.”

Lakbértamogatast nem szabélyoz a Lakasrendelet.

Az Ltv. 34. § (3) és (6) bekezdése alapjén a szocidlis bérlSk részére lakbértamogatast kell nyuj-
tani, amelynek mértékét, jogosultsagi feltételeit és eljarasi szabalyait rendeletben kell megalla-
pitani. A jogosultsag fennallasat évente feliil kell vizsgalni. Sem a Lakésrendelet, sem az On-
kormanyzat mas rendelete nem tartalmaz azonban ilyen szabalyozast. A szocialis lakasok ala-
csonyabb lakbére sem helyettesiti a lakbértamogatast, mivel a lakbért és a tamogatast (mind
tartalmilag, mind eljarasilag) mas-mas szempontok hatdrozzak meg.

Szocialis bérbeadas esetén:

—  Abérlék kivalasztdsa a jovedelmi és vagyoni koriilményeik alapjan torténik [Ltv. 3. §
(1) bek.].

— A lakbér mértékét a lakas tulajdonsdgai (valamint a bérbead6 és a bérld altal elveg-
zendd munkak) hatarozzak meg. A bérlé anyagi helyzete itt nem jatszik szerepet [Ltv.
34. § (1) bek.].

— A lakbértamogatas mértékét ismét a jovedelmi és vagyoni kérilmények hatarozzak
meg [Ltv. 34. § (3) bek.].
Eljirasi szempontbo6l:
— A bérlék kivalasztasa tulajdonosi dontés.
— A lakbér mértékét jogalkotoi dontés (azaz a Lakasrendelet) mar elére rogziti.
— A lakbértamogatas mértékérdl dnkormanyzati hatésagi dontés sziiletik.

Megjegyzendd, hogy a lakbértamogatas szabalyozasakor a bevezetd részben a felhatalmazo
rendelkezések kozott sziikséges lesz megjeldlni az Ltv. 34. § (3) bekezdését is.

2013. évi V. torvény a Polgari Térvénykonyvrdl [Ptk.]



4. Mindezekre figyelemmel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet — az Motv. 134. § (1) bekez-
désében biztositott jogkéromben eljarva —, hogy a torvényességi felhivasban kifejtett in-
dokokra figyelemmel legkésébb 2023. oktéber 18-dig sziveskedjék:

1. ugy moédositani a Lakasrendelet 26. §-at, hogy ne tiltsa meg sem a lakas, sem annak
egy része albérletbe adasat, hanem az ehhez torténd bérbeado6i hozzajarulas feltételeit
hatirozza meg az Ltv. 33. § (3) bekezdésének megfelelden;

2. gy médositani a Lakasrendelet 17. §-at, hogy az 6vadékfizetés — az Ltv. 3. § (1) be-
kezdésének megfelelden — ne terjedjen ki a szocialis bérbeadasra;

3. a szocialis bérl6k részére — akér a Lakasrendeletben, akar az Onkorményzat mas ren-
deletében — az Ltv. 34. § (3) bekezdésének megfelelGen lakbértamogatast bevezetni.

Kérem Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a torvényességi felhivasban foglaltakat a Képviseld-
testiilet elé terjeszteni, megvizsgalni, és az annak alapjan tett intézkedésekrdl a Kormanyhiva-
talt legkésébb 2023. oktdber 19-éig — a Torvényességi Feliigyelet frasbeli Kapcsolattartas
(TFIK) rendszerben — tajékoztatni sziveskedjék.

Szeged, idébélyegzo szerint

Tisztelettel:
Dr. R6th Marton
féispan nevében és megbizasabol
Dr. Gyiire Izabella
osztalyvezeto

A dokumentum elektronikus aléiréssal hitelesitett. A dokumentum elektronikusan hitelesitett.

Détum: 2023,08.17 17:02:45 Détum: 2023.08.18 09:05:44

Gsongrad-Csanad Varmegyei KH Csongréd-Csanad Varmegyai KH
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helystt Megyeri Szilvia Dr.



2. melléklet

LAKASBERLETI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrél a Szatymaz Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (6763

Szatymaz, Kossuth u. 30., képviseldje: ................... polgarmester), mint bérbeadd — a
tovabbiakban bérbeadod, és ..................... (MéV) v, szam alatti lakos bérlo,
..................... (mév) .........eevenve...... szém alatti lakos - bérlétars, mint bérbevevok (a

tovabbiakban: bérlok) kozott az alabbi feltételek szerint.

1) Szatymaz, ........ccooiiiiiiiiiiiiiii, szam alatti lakds a Szatymaz Kozségi
Onkormanyzat tulajdondban 4all. A lakds komfortfokozata ............... , helyiségei:
.............. m2, alapteriilete dsszesen: ....................m2.

A lakashoz tartozik .................. 1001 elnevezésli melléképiilet.

A lakas leltar szerinti berendezéseit és tartozékait a szerz6dés melléklete tartalmazza.

2) A bérbeado bérbe adja, a bérld bérbe veszi az 1) pontban megjeldlt lakast .......... napjatol
- hatarozott idore, 20.............ooevet viiiinnnn. napjaig, vagy
e feltétel bekovetkezéséig, vagy

- hatarozatlan idére.”

3) A bérbeadd .................. napjan adja at a lakast a bérlonek rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban.

4) A bérld a lakas hasznalataért és a szerzddés keretében a bérbe ado altal nyujtott
szolgaltatasért lakbért koteles fizetni. A lakas hasznélataért a bérlé6 minden ho 15. napjaig
............... Ft-ot egy Osszegben fizet a bérbeadonak, a bérbeado altal kidllitott szamla
alapjan. .

A bérbeado a lakbér mértékét a hatalyos dnkormanyzati rendeletnek megfeleléen emelheti.

5) A bérld jelen szerzddés aldirasaval egyidében megfizet bérbeadd részére, a szerzddésbol
ered0 kotelezettségei teljesitésének biztositékaul, jogszabalyon alapuld 2 havi dvadékként
...... Ft azaz ................forintot, melynek megtorténtét felek jelen szerzddés aldirasaval
nyugtdznak. Bérbeadd jogosult a bérld esetlegesen fennalld koziizemi dijtartozasat,
lakasbérleti dij hatralékat, tovabba a lakds nem rendeltetésszerii hasznalatabol eredd karokeért
valo feleldsség jogcimén a helyreallitasi munkak szamlakkal igazolt koltségeinek Gsszegét az
6vadékbdl levonni a szerz6dés megsziinésekor illetve megsziintetésekor.

Az 6vadék Osszegét az Onkormanyzat elkiilonitett szamlan kezeli, melynek a szerzédés
megszinésekor illetve megsziintetésekor esedékes elszamolast kovetden- a teljes Osszeget
illetve- amennyiben barmilyen jogcimen bérldvel szemben kovetelése all fenn (kdzlizemi,
lakasbérleti dij tartozas, karokozas stb) — a tartozdsok utdn a maradvanydsszeget visszafizeti.
Bérlo a letétként kezelt 6vadék dsszege utan idokdzi kamatot nem kdvetelhet.



6) Bérlo koteles a kozlizemi szolgaltatokkal a sajat nevére megkotni a koziizemi
szerzOdéseket - jelen szerzddés aldirasatol szamitott 15 napon beliill - és vallalja azok
szerzOdésszerl teljesitését.

7) A bérld és a vele egyiitt lako személyek a lakast rendeltetésszerlien a szerzodésnek
megfelelden hasznalhatjak.

8) A bérld karbantartési kotelezettsége a lakason beliil:

- a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol,felGjitasarol,

- az elektromos vezetéknek a lakashoz tartozo fogyasztasmérdtdl kezdddd szakaszan
keletkezett hibdk kijavitasardl, a kapcsoldk €s csatlakozdaljak cseréjérdl,

- a bérlének, vagy a vele egyiitt lakdé személynek magatartasa folytan keletkezett karok
megsziintetésérdl, illetdleg a kar megtéritésérol,

- alakas tisztantartasarol.

9) A Bérbeado koteles gondoskodni:
- az épiilet karbantartasarol,
- a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek
potlasarol, cseréjéral,
- az épiilet kozponti berendezéseinek allando iizemképes allapotarol
- a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérol

10) A bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a lakas azon helyiségébe, melyben a gazkazan
talalhatd nem szerel fel olyan szellztetd, illetve paraelszivd berendezést, amely ventillatoros
technologiaval miikddik. /konyhai szagelszivo, klima stb./

11) A bérl6 a lakas atalakitasara, korszeriisitésére a felek megallapodasa alapjan jogosult.

12) A bérl6 a lakéasba hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének gyermekét a bérbeado
hozzajarulasa nélkiill is befogadhatja. Mas személyt a bérbeadd irasbeli hozzdjaruldsaval
fogadhat be.

13) A lakasbérleti szerz0dés megsziinése utan a bérlé a lakast és a leltarban feltlintetett
lakasberendezéseket tisztan, és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban koteles a
bérbeadonak visszaadni. A bérl6 a megallapitott hidnyossagokért és a karbantartasi
kotelezettségének elmulasztasabol keletkezett hibakért felel.

14) A bérlé tudomasul veszi és vallalja, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor sem
pénzbeli, sem természetbeni téritésre nem tart igényt.
Bérl6 vallalja, hogy a szerz6dés megsziinése utan lakhatési feltételeirél gondoskodik.

15) A lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérlo kdoteles életvitelszertien a lakasban lakni.
A bérld a lakésbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak iddtartamat koteles
irasban a bérbead6 részére bejelenteni.

16) A bérbeado a lakésbérleti szerzédést felmondhatja, ha
- a bérlo a lakbért a megallapitott idOpontig nem fizeti meg, vagy a lakds karbantartasara
vonatkozo kotelezettségét nem teljesiti,



- a bérld vagy vele egylittlakdé személyek a bérbeadoval, lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartdst tanusitanak,

- abérld vagy vele egylittlako személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgalo helyiségeket
és teriiletet, az épiilet allagat rongaljak, illetéleg rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.
Rendeltetésellenes hasznalat az is, ha a bérld a lakast a bérbeado irasbeli hozzéjarulasa
nélkiil albérletbe adja.

- a bérlé vagy vele egyiittlakdo személyek az épiilet karbantartdsaval, stb. kapcsolatos
munkak elvégzését akadalyozzak.

- Kutyat vagy egyéb mas allatot tart 2 vagy tobb lakéasos ingatlanon.

17) A szerz6dés megsziinik a 2) pontban meghatarozott idépontban.

18.) A bérlo a szerzddést legalabb két honapos felmondasi idével mondhatja fel.

19) A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény, a Ptk.
valamint az Onkormanyzat e targykorben megalkotott mindenkor hatalyos rendelete az
iranyado.

20) A szerzodés mellékletét képezi:

- lakas leltar,

- kiilon megallapodas a lakbér egyodsszegl elére megfizetésérol.

Datum:

bérbeadod bérld

bérl6tars



