ELOTERJESZTES

ElGterjeszto: Polgarmester

Targy: »lLelepiilésrendezési Eszk6zok modositdsara torténd
javaslattétel - Szatymaz, MK besorolasu ingatlanok
beépitettsége”

Iktatoszam: Ul/ 666-4 /2023

Melléklet: Eléterjesztés,
Varkonyi Gabor telepiiléstervezo ajanlata
Hatarozati javaslat

Készitette: Izsakné Kovesdi Gabriella miiszaki ligyintézo

Véleményezésre megkiildve: -

Az el6terjesztést nyilt Gilésen kell targyalni!
A dontéshez egyszerii tobbség sziikséges!

Torvényességi véleményezésre bemutatva: ~ 2023. julius



Polgarmestere

&: 06-62/283-311
@ polgarmesterfiszatymaz.hu

Szatymaz Kbézség

[:6763 Szatymaz, Kossuth u. 30.
£83: 06-62/583-560

Ugyiratszam: U1/ 666-4 /2023

Téargy: ,, Telepiilésrendezési Eszkozok modositdsara torténd javaslattétel - Szatymaz, MK
besorolast ingatlanok beépitettsége”

Melléklet: Varkonyi Gabor telepiiléstervezé ajanlata

Szatymaz Kozség Képviselo-testiilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szatymaz Kozség Képviselod-testiiletének 162/2023. (V.18.) KT. szdmu hatarozata alapjan,
ajanlatot kértiink, Varkonyi Gébor telepiiléstervezdtol, Szatymaz MK jeli, kertes
mezdgazdasagi  Ovezetek 10  %-os  beépithetdségének  atfogd  vizsgilatira és
Telepiilésrendezési Eszkdzok modositasara torténd javaslattétel elkészitésére.

A Teleptilésrendezési vizsgalatok tervezésére 650.000.- Ft (AAM) Osszegl ajanlatot adott a

tervezO, amely az el6terjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni €és az alabbi

hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!
Szatymaz, 2023. jalius 12.

Barna Karoly
polgarmester



..../2023. (VIL.20.) Kt. hatarozat
Targy: ,, Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasara torténd javaslattétel” - Szatymaz, MK
besorolast ingatlanok beépitettsége

Hatarozati javaslat

Szatymaz Kozség Képviselo-testiilete megtargyalta a |, Telepiilésrendezési Eszkozok
moédositasara torténd javaslattétel - Szatymaz, MK besoroldsu ingatlanok beépitettsége”
targyu eloterjesztést €s az alabbi dontést hozza:

1. Szatymaz  Kozség  Képviseld-testiilete  elfogadja  Varkonyi  Gabor
telepiiléstervezd kertes mezdgazdasagi Ovezet beépitésnek ndveléséhez
készitendd Telepiilésrendezési vizsgalatok tervezésére tett 650.000.- Ft (AAM)
Osszegll ajanlatat, melynek Osszegét az onkormanyzat a 2023. évi koltségvetés
tartalmazza.

2. A Képviseld-testiilet felkéri a jegyzot, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye
meg.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére és a szerz6dés alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: azonnal

Hatarozatrol értesitést kap:
1. Barna Karoly polgarmester
2. Toth Krisztina pénziigyi vezetd
3. lIzsékné Kovesdi Gabriella miiszaki referens
4. TIrattar

Szatymaz, 2022. jalius 12.

Barna Karoly
polgarmester



urbaNimex bt

6721 Szeged, Vidra u. 3. fszt. 1.
Tel.: 0620/843-9205
e-mail: gabor.varkonyi@urbanimex.hu

Barna Karoly
polgarmester

Szatymaz Kozség Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal

Targy: Teleptilésrendezési Eszk6z6k modositasara javaslattétel

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettik felkérését a targyi ajanlattételre. A tervezés tartalmi kovetelményeit ag
épitett kornyezet alakitasdardl és védelmeérd] szolo 1997. évi LXXVIL torvény, az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési Rivetelményekril sz616 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK)
és a felepiilésfejlesztési koncepeiordl, ag integrilt telepiilésferlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszki0kIG),  valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet (fovabbiakban Eljr.) tartalmazza. A tervezés tervezett tematikdjat a
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerint az 6énkormanyzati f6épitész irasban hatirozza
meg, az esetleges szakagi munkarészek sziikségességérol a teleptilési f6épitész dont.
Ajanlatom a kertes mez6gazdasagi tertlet (Mk) részletes vizsgalatara vonatkozik, melynek
célja, hogy érdemes-e 5%-r6l 10%-ra emelni a beépithet6séget az Ovezetben. Orszagos
jogszabalyok lehet6vé teszik a 10%-0s beépithetéséget, ugyanakkor érdemes megfontolni,
milyen kovetkezményekkel jarna a beépithetéség emelése. A beltertileten még jelentSs
mennyiségl beépitetlen épitési telek van lakdovezeti statuszban, melyek rendeltetésének
megfelel6 hasznalatat nehezitené, ha a kiskertekben is lennének csaladi haz épitésére
alkalmas telkek. Ez a beltertilet — legalabbis a lakott részek — széttertilését eredményezné,
ami kozmuvesités, utépités és egyéb belteriileten sziikséges szolgaltatasok kiépitésének
nehezitését vonna maga utan. Az épitési torvény is elbirja a lehetéség szerinti kompakt
teleptiléstestek kialakitasat. Ugyanakkor van egy szocialis oldala is ennek a problémanak,
hiszen a kiskertekben lakék tébbsége vélhetéen nem engedheti meg maganak, hogy a
belteriiletre kolt6zzon, az & boldogulasuk tamogatasa is szempont kell legyen az
onkormanyzat szamara. Frdemes azt is végiggondolni, hogy a jelenlegi jogszabalyok szerint
2027. janius 30-ig hasznalhat6 a telepiilésrendezési terv, ezt kdvetSen az 4j jogszabalyok
szerinti telepiiléstervet kell késziteni, ahol sok egyéb valtozas mellett, a kertes mez6gazdasagi
terileten nem lehet lakofunkciot elhelyezni, ezért a kertes mezbgazdasagi teriletek egy
részét érdemes lehet lakotertiletbe sorolni. Az atfogd vizsgalatban véleményem szerint arra
érdemes elsGsorban valaszt keresni, hogy vannak-e olyan terilletek az Mk 6vezetben,
melyeket érdemes lehet lakoteriletbe sorolni ill. mely részeken lehet indokolt a
beépithet6ség 10%-ra emelése, tekintettel arra is, hogy ezt a tobbletet mar csak 4 évig lehet
lakéépiiletekre alkalmazni. Erdemes lenne elGszor a vizsgalatot elkésziteni, ami utin a
Képvisel6-testiilet donthet arrol, hogy sziikséges-e rendezési terv modositas. Jelen ajanlatom
éppen ezért csak a vizsgalatokra vonatkozik, ami utin a testiilet donthet az esetleges
moédositas szikségességérdl. A vizsgalatok természetesen felhasznalhatéak lesznek a terv
moédositasa soran. A korabban készilt, kiskertekre vonatkozé felméréseket fel tudjuk
hasznalni.


mailto:gabor.varkonyi@urbanimex.hu

Tervezési dij:

Teleptilésrendezési vizsgalatok 650.000.- Ft (AAM)

Tisztelettel,

Varkonyi Gabor sk.
Bt tgyvezetd
Szeged, 2023. jalius 12.



