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Szatymaz Kozség Képviselo-testiiletének
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Targy:

Iktatoészam:

Melléklet:

Készitette:

Véleményezi:

Véleményezésre megkiildve:

Polgarmester

HESZ modositasa - a zartkert 2640/1, 2640/2 és a
kiilteriilet 040/49 helyrajzi szamokat érintd
ingatlanokon.

E1/106-32 /2022.

El6terjesztés, hatarozati javaslat

Izsékné Kovesdi Gabriella miiszaki ligyintézd

Gazdasagi Bizottsag

2022. november. 11.

Az el6terjesztést nyilt Gilésen kell targyalni!
A dontéshez egyszerli tobbség sziikséges!



Polgarmestere

: 06-62,/283-311
@: polgarmesterf@szatymaz.hu

Szatymaz Kézség

[<:6763 Szatymaz, Kossuth u. 30.
53: 06-62/583-560
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Iktatészam: E1/106-32 /2022.

Targy: HESZ modositasa — a zartkert 2640/1, 2640/2 és a kiilteriilet 040/49 helyrajzi
szamokat érint6 ingatlanokon

Mellékletek:

1. szamu melléklet: az allamigazgatasi szervek altal adott vélemények 6sszefoglalasa

2. szamu melléklet: Jegyzokonyv a telepiilésrendezési eszkdzok moddositasa kapcsan tartott
egyeztetd targyalasrol

Tisztelt Képviselo-testiilet

EgyszerUsitett eljaras keretében folyamatban van a kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa.

A tervanyag allamigazgatisi véleményezése lezajlott az 4llamigazgatasi szerveknek
megkiildott felhivasommal, ezzel parhuzamosan partnereinknek is lehetdsége nyilt arra, hogy
véleményeiket elektronikusan, postan vagy személyesen eljuttathassdk a Polgarmesteri
Hivatal épitésiigyi irodajaba.

Jelen eldterjesztés 1. szamu mellékletében szerepelnek az allamigazgatéasi szervek altal adott
vélemények Osszefoglaldsa az altalunk adott valaszokkal. Az eljaras soran partnerségi
vélemény nem érkezett.

A modositas soran a kiskertekben két telek (hrsz: 2640/1,2) keriil kertes mezdgazdasagibol
kereskedelmi-szolgéltatd Gvezetbe, mellette pedig két ingatlan véderdobe (2637, 2638). A
2640/2 hrsz-u telken egy 8 méter széles feltaroutat jeldl a terv a 2640/1 hrsz-u telek felé. A
040/49 hrsz-1 ingatlanok a helyi tajképvédelmi teriilet csokken (a mar beépitett részeken).

A T. Képviselo-testiilet feladata attekinteni és megtargyalni az eljards soran kialakult
allaspontokat, majd elfogadni (vagy indokolassal el nem fogadni) a kialakult véleményeket,
hatdrozat formajaban. Ezt kovetéen keriilhet a teljes tervdokumenticid az Allami
Féépitészhez végsé véleményezésre, amely a Helyi Epitési Szabalyzatunk jovéhagyasa elotti
utols6 szakasz.
A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integradlt varosfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint
»,39. § (2) A véleményezést kévetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a
Jjegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el
nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemeny, észrevétel el nem fogaddsa esetén
a dontést indokolnia kell.
(3) A véleményezesi szakasz lezarul a (2) bekezdés szerinti dontés dokumentdlasaval és
kozzétételével.”
»40. § (2) Az allami foépiteészi hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatal a
beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott
a) 21 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel
kapcsolatos zaro szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy



b) 15 napon beliil egyezteto targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti,
telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.”

A tervi véleményezési anyag megtekinthetd a ~www.urbanimex.hu honlapon a
Szatymaz/Folyamatban 1év0 tervanyag fiil alatt.

Kornyezeti vizsgalatrol szolo dontés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo6lo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet szerint teleplilésrendezési terv készitése esetén akkor kotelezd kornyezeti
vizsgalatot lefolytatni, ha az a telepiilés egészére késziil. Akkor is kell kornyezeti vizsgalat,
ha a terv csak részteriiletre késziil, de jelentds kéaros hatassal lehet a Natura 2000 teriiletre
vagy a vizgyljto-gazdalkodas egyes szabalyair6l szold6 kormanyrendelet alapjan kijelolt
viztestekre, nyilvantartott védett teriiletekre. Jelen mddositds nem tartozik a kdtelezd korbe.
A terv varhaté kornyezeti hatdsa jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthet ugy az
onkormdnyzat, hogy a kornyezeti vizsgalat mégis sziikséges. A hatds jelentdségének
meghatarozasarol szolo testiileti dontés megalapozasara kikértem a kornyezet védelméeért
felelos kozigazgatdsi szervek véleményét arrol, hogy a hatdskoriikbe tartozo kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetoen varhato-e jelentds kornyezeti hatds. E szervek
véleményiik kialakitdsdban a hataskoriikbe tartozd és a terv jellege alapjan a tervre
vonatkoztathat6 szempontokat veszik figyelembe.

A kornyezeti vizsgalat elkészitését egyediill a Csongrad-Csanad Megyei Korményhivatal
Allami Foépitészi Iroda tartotta sziikségesnek. Tekintettel arra, hogy a modositési
helyszineken kornyezetre kéros tevékenység nem keriill megvalositasra, ezért az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgélat kidolgozasat nem javaslom.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megvitatasara és a hatarozat-
tervezet elfogadasara a modositas mielobbi lezarasa érdekében.



ceendd 2022 (ennnnnnnnnns ) KT. hatarozat
Targy: HESZ modositasa — a zartkert 2640/1, 2640/2 és a kiilteriilet 040/49 helyrajzi
szamokat érintd ingatlanokon

Hatarozati javaslat:

Szatymaz Kozség Képviselo-testiilete megtargyalta a ,, HESZ médositasa — a zértkert 2640/1,
2640/2 és a kiilteriilet 040/49 helyrajzi szamokat érinto ingatlanokon” targyu eldterjesztését
¢s az alabbi dontést hozza:

1. Szatymaz Koézség Onkorményzat Képviseld-testiilete a targybeli elSterjesztésben
foglaltakat megtargyalta, az elOterjesztés mellékleteiben szerepld véleményekre
adott valaszokkal, allaspontokkal és a jegyzokonyvvel egyetért, a véleményezési
eljarast lezartnak tekinti és a modositast végso véleményezésre bocsatja.

2. Szatymaz Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete akként hatdroz, hogy az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat kidolgozasa a modositas keretében nem
sziikséges.

Felelds: Barna Karoly polgarmester
Hataridé: azonnal és folyamatos

Hatarozatrol értesitést kap:
1. Barna Kéroly polgarmester
2. Dr. Makay Eniké jegyz6

3. Varkonyi Gabor tervezd

4. Irattar

Szatymaz, 2022. november 17.

Barna Karoly
Polgarmester
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.../2022. (...) Kt. hatarozat 2. sz. melléklete:

Jegyzokonyv
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa kapcsan tartott egyeztetd targyalasrol
Ideje: 2022. janius 30. 10.00 o6ra
Helyszin: Az egyeztetés elektronikus uton lett megtartva, Google Meet alkalmazas
hasznalataval.
Targy: Szatymaz kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa kapcsan

egyeztetd targyalas

Jelen vannak: Asszony Emma (Csongrdd-Csandd Megyei Kormdanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda)
Sandor Gabriella (Csongrdd-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Allami
Foépitészi Iroda)
Barna Karoly (Szatymaz kozség polgdrmestere)
Varkonyi Gabor (Urbanimex Bt, felelos tervezo)

Szatymaz kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa egyszerisitett eljarasban zajlik a
2022. 06.30-an hatalyos 314/2012. (XI1.08.) Korm. rendelet (fovabbiakban Eljr.) 41.§ szerint.
A véleményezési szakasz soran Csongrdd-Csandd Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Iroda nem tamogatta a Neszlrjhegyi kertsoron 1évo két telek gazdasagi teriiletté soroldsat,
mert véleménye szerint az ellentétes lenne az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendeletben foglaltakkal. Indoklasa szerint
a térség beépitésre nem szant, kertes mezdgazdasagi teriilet, melybe ¢kelddve egyedi érdeket
szem elott tartva a gazdasagi terlilet kijelolése ellentétes a szakmai ¢€s jogszabalyi
iranyelvekkel. Barna Karoly, Szatymaz Ko6zség Polgarmestere ezért az Eljr. 39.§ (1) bekezdés
szerinti tervegyeztetd targyalast kezdeményezett.

Sandor Gabriella kifejtette, hogy a leveliikben foglaltaknak megfeleléen nem tamogatjak a
2640/1,2 helyrajzi szamt telkek kertes mezdgazdasagi teriiletbél (Mk) kereskedelmi-
szolgéltatd teriiletté (Gksz) vald atmindsitését. Véleményiik szerint nem szerencsés ilyen kis
beépitésre szant teriileteket szigetszeriien kijeldlni beépitésre nem szant teriileten, mert zavaro
hatassal lehet a kornyéken lakokra, a kdozmiivesitése nehezen megoldhatd és ellentétes az
orszagos eldirasokkal (OTEK, Etv), melyek szerint hasonlé adottsagu telkeket hasonld jogok
illessenek meg, tovabba igyekezni kell tdmbszertien, egymashoz kapcsolddva kijeldlni a
beépitésre szant tertileteket.

Barna Kairoly elmondta, hogy tisztaban van vele, szakmailag nem a legszerencsésebb dolog
a két targyi telek atsorolasa, azonban tdmogatni kivanjak a helyi vallalkozasokat. Az ott 1évo
véllalkozds mar egy ideje iizemel, a tulajdonosa is ott lakik, fennmaradasi engedélyt
szeretnének kapni. A szemkozt 1évd, mar kijelolt ipari teriilet tulajdonosa nem jarult hozza,
hogy a teriiletén létesitse autdszereld vallalkozasat, ezért volt kénytelen sajat telken
megvalodsitani azt.

Asszony Emma részletesebb vizsgalatokat kért az atsorolas megalapozasara és kérte az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (3) e) pontja



szerinti testiileti hatarozatot a jogszabalyi megfelelésrol. Igéretet tett, hogy részletesebb
vizsgalatok ¢és a hidnyzo hatarozat benyujtasa esetén ujra megvizsgaljak az tigyet.

Varkonyi Gabor kijelentette, hogy elkésziti a részletesebb vizsgalatokat.

Barna Karoly igéretet tett, hogy a testiilet elé terjeszti a sziikséges hatarozati javaslatot.

Jegyzokonyvet Osszedllitotta: {
Varkonyi Gabor
tervezo
Urbanimex Bt



