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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az o6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek beérletérdl és
elidegenitésérél szolo 19/2015. (XII. 10.) Or. rendeletének (tovabbiakban
Rendelet) feltilvizsgalata megtortént, a gyakorlati tapasztalatok miatt az
alabbi modositasokat javaslom:

1. Mind a piaci alapon térténd, mind a koéltségelvli bérlakasok palyaztatasi
feltételeit javaslom kiegésziteni meghatarozott jévedelemhatarral.

2. A Rendelet 3. szamu mellékletében talalhato lakasbérleti szerzédésben
javaslom pontositani a Felek kotelezettségeit. A modositasokat fekete szinnel
jeléltem.

3. A Keépvisel6-testulet a 264/2019. (XI.14.) Kt. szamu hatarozattal ugy
dontott, hogy az énkormanyzati tulajdonban 1évé nyolclakasos koltségelvi
bérlakas udvaran talalhaté gépkocsibeallokat bérlék 2. 500,- Ft/ho/darab
Osszegért vehetik igénybe. A modositas 1. szamu Fuggeléke a
gépkocsibeallokra kétendé szerzédést tartalmazza.

Fentiekre figyelemmel az alabbi rendelet-tervezetet terjesztem a
képviseldtestiilet elé.

Szatymaz, 2019. november 27.

Barna Karoly
polgarmester



Szatymaz Kozség Képviseld-testiiletének
.../2019. (XII.06.) 6nkormanyzati rendelete

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl sz6l6 19/2015. (XII.10.) szamu rendeletének moédositasarol

Szatymaz Kozség Képviseldtestillete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairoél szolo 2011. évi.
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban, valamint a lakasok és
helyiségek bérletére, az elidegenitéstikre vonatkozo egyes szabalyokrol
rendelkez6 tobbszoér modositott 1993. évi LXXVIIIL. térvény (a tovabbiakban:
Ltv.) 3.§ (1) bekezdésében, tovabba a t6bbszér modositott lakascélu allami
tamogatasokrol szolo 12/2001 (I.30.) Korm. rendelet altal kapott
felhatalmazas alapjan az alabbiakat rendeli el:

1.8

Az o6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek beérletérdl és
elidegenitésérél szolo 19/2015. (XII.10.) oOnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 5. § (2) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi
rendelkezés lép:

a) aki a palyazat benyujtasat megel6ézéen legalabb 6 honapja életvitelszertien
Szatymazon tartozkodik,

2.8

A Rendelet 7. § (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép a tovabbi
bekezdések sorszama egyidejlileg modosul :

(5) Lakasbérleti szerzédés megkotésére iranyuld palyazatot az a nagykoru
allampolgar jogosult beadni,

- akinek és a vele egyuttkolt6z6 személyeknek az egy fére jutéo havi
netté jovedelme — a palyazat benyujtasat kozvetlentil megel6zé hat
honapban- a mindenkori o6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének
kétszeresét eléri, egyedul kolté6zénél a haromszorosdt eléri, és

- aki és a vele egyuttkélt6z6 minden nagykoru, cselekvéképes
személy rendszeres jovedelemmel rendelkezik vagy nappali
tagozaton tanulmanyokat folytat.

3.8
A Rendelet 10. § (1) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
a) onallo lakastulajdonnal nem rendelkezd, keresé tevékenységet folytato

35 év alatti fiatal hazasparok, élettarsi kapcsolatban €él6 személyek,
egyedulallo személyek:



- akik vallaljak, hogy a lakasbérleti szerzédés megkotéset kovetd 6
éven belll a kdzségben sajat tulajdonu lakast szereznek, és

- akik vallaljak, hogy a lakasbérleti szerzédés megkotéséig lakas-
elétakarékossagi szerzédést koétnek valamely pénzintézettel vagy
pénzuigyi szolgaltatoval legalabb havi 10. 000,- Ft mértékt lakas-
elétakarékoskodas, illetve egyéb elétakarékoskodas teljesitésére, és

- akinek és a vele egyuttko6ltozé személyeknek az egy fére jutdé havi
netto jovedelme — a palyazat benyujtasat kodzvetlentil megel6z6 hat
honapban- a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 06sszegének
kétszeresét eléri, egyedull kodltozénél a haromszorosat eléri, és

- aki és a vele egyuttkélt6z6 minden nagykoru, cselekvéképes
szemeély rendszeres jovedelemmel rendelkezik vagy mnappali
tagozaton tanulmanyokat folytat, vagy

4.8

A Rendelet 10. §- a az alabbi (3) bekezdéssel egészul ki:

(3) A teleptilésen talalhato nyolclakasos koéltségelvli bérlakas vonatkozasaban
bérlének lehetdsége van a lakasbérleti szerzédéssel azonos idétartamra
bérleti szerzédést kotni a Képviseld-testiilet altal hatarozata alapjan
megallapitott bérleti dij ellenében. A gépkocsibeallora vonatkozo bérleti
szerzédést az 1. sz. fliggelék tartalmazza.

5.8
A Rendelet 29. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egészul ki:

(5) A Felek jogaira és kotelezettségeire a VI. fejezetének rendelkezéseit kell
alkalmazni.

6. 8§
A Rendelet 30. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(2) Az onkormanyzat vagyonkezelé szervei altal a feladataik ellatasahoz
biztositott helyiségek tekintetében ko6tott helyiségbérleti szerzédésekre
Szatymaz Kozség Képviselétestiiletének az Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyonnal valo gazdalkodas szabalyairol szolo, 10/2018. (VII.27.) KT. szamu
rendelete 8.§ (4) a) pontja, illetve a 8.§ (6) bekezdése alkalmazando.

7.8

A Rendelet 3. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 1. szamu melléklete
lep



8.8
A Rendelet 4. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 2. szamu melléklete
lép

9.8

A Rendelet kiegészul az 1. szamu Fuggelékkel, amely jelen rendelet 1. szamu
figgeléke

10.§

Ez a rendelet 2020. januar 1. napjan lép hatalyba.

Barna Karoly Dr. Makay Eniké
polgarmester jegyzoé

Kihirdetve: Szatymaz, 2019. december 6.

Dr. Makay Eniké

jegyzoé



1. szamu melléklet a /2019. (XII.06.) énkormanyzati rendelethez

3.szamu melléklet a 19/2015. (XII. 10.) szami rendelethez

LAKASBERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél a Szatymaz Kézségi Onkormanyzat Képviseldtestiilete

(6763 Szatymaz, Kossuth u. 30., képviselGje: ................... polgarmester), mint
bérbead6 — a tovabbiakban bérbeadd, és ..................... (NéV) .o,
szam alatti lakos bérld, ..................... (NEV) i, szam alatti lakos -

bérlétars, mint bérbevevék (a tovabbiakban: bérl6k) k6zott az alabbi feltételek szerint.

1) Szatymaz, ..........cooiiiiiiii szam alatti lakds a Szatymaz Kozségi
Onkormanyzat tulajdonaban all. A lakas komfortfokozata ............... , helyiségei:
.............. m2, alapterulete dsszesen: ...................m2.

A lakashoz tartozik .................. M2 elnevezési
melléképlulet.

A lakas leltar szerinti berendezéseit és tartozékait a szerz6dés melléklete
tartalmazza.

2) A bérbeadd bérbe adja, a bérlé bérbe veszi az 1) pontban megjeldlt lakast ..........
napjatol

- hatarozott idére, 20.................o ool napjaig, vagy
e feltétel bekovetkezeéseéig, vagy

- hatarozatlan idére.”

3) A bérbeadd .................. napjan adja at a lakast a bérlének rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban.

4) A bérld a lakas hasznalataért és a szerz6dés keretében a bérbe ado altal nyujtott
szolgaltatasért lakbért koteles fizetni. A lakas hasznalataért a bérl6 minden hé 15.
napjaig ............... Ft-ot egy Osszegben fizet a bérbeaddnak, a bérbeadd altal
kiallitott szamla alapjan. .

A bérbeadd a lakbér mértékét a hatalyos dnkormanyzati rendeletnek megfeleléen
emelheti.

5) A bérl6 jelen szerz6dés alairasaval egyidében megfizet bérbeadd részére, a
szerz6désbdl eredd kotelezettségei teljesitésének biztositékaul, jogszabalyon
alapul6 2 havi ovadékkeént ...... Ftazaz ................. forintot, melynek megtorténtét
felek jelen szerz6dés alairasaval nyugtaznak. Bérbeadd jogosult a bérlé esetlegesen
fennall6 kozuzemi dijtartozasat, lakasbérleti dij hatralékat, tovabba a lakas nem
rendeltetésszerii hasznalatabdl eredd karokért valé felelésség jogcimén a
helyreallitasi munkak szamlakkal igazolt koltségeinek 6sszegét az dvadékbol levonni
a szerz6dés megszlinésekor illetve megszintetésekor.

Az Ovadék Osszegét az Onkormanyzat elkilonitett szamlan kezeli, melynek a
szerz6dés megszinésekor illetve megszuntetésekor esedékes elszamolast



kovetben- a teljes Osszeget illetve- amennyiben barmilyen jogcimen bérlGvel
szemben kovetelése all fenn (k6zizemi, lakasbérleti dij tartozas, karokozas stb) — a
tartozasok utan a maradvanydsszeget visszafizeti. Bérl6 a letétként kezelt 6vadék
O0sszege utan idékozi kamatot nem kovetelhet.

6) Bérl6 koteles a kbzuzemi szolgaltatokkal a sajat nevére megkoétni a kdziuzemi
szerz6déseket - jelen szerz6dés alairasatdl szamitott 15 napon belul - és vallalja
azok szerz6désszer( teljesitését.

7) A bérld és a vele egyutt lakd személyek a lakast rendeltetésszerlien a
szerz6désnek megfelel6en hasznalhatjak.

8) A bérl6 karbantartasi kotelezettsége a lakason belul:

- a lakads burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol,felujitasaral,

- az elektromos vezetéknek a lakashoz tartozé fogyasztasmérétdl kezd6dé
szakaszan keletkezett hibak kijavitasarol, a kapcsoldk és csatlakozdaljak
cseréjerdl,

- a bérlének, vagy a vele egyutt lakd személynek magatartasa folytan keletkezett
karok megszlntetésérdl, illetéleg a kar megtéritésérdl,

- alakas tisztantartasarol.

9) A Bérbeadé koteles gondoskodni:
- az épulet karbantartasaral,
- a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek
poétlasarol, cseréjérol,
- az épulet kozponti berendezéseinek allandé uzemképes allapotarol
- a kozos hasznalatra szolgal6 helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérol

10) A bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a lakas azon helyiségébe, melyben a
gazkazan talalhaté nem szerel fel olyan szell6ztetd, illetve paraelszivé berendezést,
amely ventillatoros technoldgiaval mikodik. /konyhai szagelszivo, klima stb./

11) A bérl6 a lakas atalakitasara, korszerisitésére a felek megallapodasa alapjan
jogosult.

12) A bérl6 a lakasba hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének gyermekét a
bérbeadd hozzajarulasa nélkul is befogadhatja. Mas személyt a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval fogadhat be.

13) A lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a bérld a lakast és a leltarban
feltintetett lakasberendezéseket tisztan, és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban koteles a bérbeadonak visszaadni. A bérl6 a megallapitott
hianyossagokeért és a karbantartasi kotelezettségének elmulasztasabodl keletkezett
hibakert felel.

14) A bérlé tudomasul veszi és vallalja, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor
sem peénzbeli, sem természetbeni téritésre nem tart igényt.
Bérl6 vallalja, hogy a szerz6dés megsziinése utan lakhatasi feltételeirél gondoskodik.



15) A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlé koteles életvitelszerlien a
lakasban lakni. A bérl6 a lakasbdl torténd két honapot meghaladé tavollétét és annak
id6tartamat koteles irasban a bérbeadd részére bejelenteni.

16) A bérbeadd a lakasbérleti szerz6dést felmondhatja, ha

- a bérl6 a lakbért a megallapitott id6pontig nem fizeti meg, vagy a lakas
karbantartasara vonatkozo kotelezettségét nem teljesiti,

- a bérl6 vagy vele egyuttlakd személyek a bérbeadoval, lakdkkal szemben az
egyuttélés kdovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast
tanusitanak,

- a bérl6 vagy vele egyuttlaké személyek a lakast, a kdzds hasznalatra szolgalé
helyiségeket és terlletet, az épulet allagat rongaljak, illetdleg rendeltetésukkel
ellentétesen hasznaljak. Rendeltetésellenes hasznalat az is, ha a bérld a lakast
nem lakas céljara, hanem albérlet, agybérlet, fizet6 vendéglatas céljara
hasznositja.

- a bérl6 vagy vele egyuttlakd személyek az épulet karbantartasaval, stb.
kapcsolatos munkak elvégzését akadalyozzak.

- Kutyat vagy egyéb mas allatot tart 2 vagy tobb lakasos ingatlanon.

17) A szerz6dés megszlnik a 2) pontban meghatarozott id6pontban.

18.)" A bérl6 a szerz6dést legalabb két honapos felmondasi idével mondhatja fel.

19) A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi
LXXVIII. térvény, a Ptk. valamint az dénkormanyzat e targykdorben megalkotott
mindenkor hatalyos rendelete az iranyado.

20) A szerz6dés mellékletét képezi:
- lakas leltar,
- kulén megallapodas a lakbér egydsszegl el6re megfizetésérol.

bérbe add bérlé

bérlétars




2. szamu melléklet a /2019. (XII.06.) 6nkormanyzati rendelethez

4.szamu melléklet a 19/2015. (XII. 10.) szami rendelethez

I. Lakbérek és bérleti dijak

1. Osszkomfortos lakas:
Lakas alaptertilet x 500-Ft

2. Komfortos lakas
Lakas alaptertilet x 250- Ft

3. Félkomfortos lakas
Lakas alaptertilet x 145-Ft

4. Komfort nélkuli lakas
Lakas alaptertlet x 95- Ft

S. Szukséglakas
Lakas alaptertlet x 85- Ft

II. Koéltségelvli bérlakas

1. Osszkomfortos:
Lakas alaptertilete x 550- Ft

2. Gépkocsibeallo
2500,- Ft/ho/darab



1. szamu faggelék a /2019. (XIL.06.) 6nkormanyzati rendelethez

1.szamu fliggelék a 19/2015. (XII. 10.) szamu rendelethez

BERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél a Szatymaz Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete

(6763 Szatymaz, Kossuth u. 30., képvisel6je: ................... polgarmester), mint
bérbeadd — a tovabbiakban bérbeado, és ..................... (NéV) i,
szam alatti lakos bérld, ..................... (NéV) v, szam alatti lakos -

bérl6tars, mint bérbevevék (a tovabbiakban: bérlok) kozott az alabbi feltételek szerint.

1) A Bérbeado bérbe adja, a Bérl bérbe veszi a Szatymaz Koézségi Onkormanyzat
kizar6lagos tulajdonat képezd, természetben a Szatymaz, Ady u. 34. szam alatt
nyilavantartott ingatlan udvaran taladlhaté ... szamu  gépkocsibeall6t
................. naptél a Szatymaz, Ady u. 34/.... lakas vonatkozasaban Bérl6vel
fennalld bérleti jogviszony idétartamara.

2) A Dbérl6 a geépkocsibedlld hasznalataert bérleti dijat koteles fizetni. A
gépkocsibeallé hasznalataért a bérl6 minden hé 15. napjaig ..................... Ft-ot
egy 0sszegben fizet a bérbeaddnak, a bérbeadd altal kiallitott szamla alapjan.

A bérbeadd a bérleti dij mértékét minden év december 31. napjaig felllvizsgalja és
az inflacio mértekével megegyez6 mertékben megemeli.

3) Bérlé a bérleményt kizardlag gépkocsi, illetve motorkerékpar, kerékpar tarolasara
hasznalhatja.

4) Bérlé tudomasul veszi, hogy az ingatlant jelen szerz6dés targyatdl eltérdé célra
nem hasznalhatja, az ingatlant at nem alakithatja, és koteles az ingatlan allaganak
megovasara. Amennyiben Bérl6 az ingatlanban kart okoz, koteles azt sajat koltségen
kijavitani.

5) A bérlé tudomasul veszi és vallalja, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor sem
pénzbeli, sem természetbeni téritésre nem tart igényt.

A bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja, ha
- abérld a bérleti dijat a megallapitott id6pontig nem fizeti meg

- abérl6 allagmegodvasi kotelezettségét nem teljesiti,
- a bérl6 vagy vele egyuttlaké személyek a bérlemény allagat rongaljak, illetleg

rendeltetésukkel ellentétesen hasznaljak.

6) A bérleti szerz6dés megszlnik a lakasbérleti szerz6dés megsziinésének vagy
megszuntetésének napjaval.



7) A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésukre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII.
torvény, a Ptk. valamint az dnkormanyzat e targykérben megalkotott mindenkor
hatalyos rendelete az iranyado.

8) Jelen szerz6dés a Berl6 jelen ingatlanra vonatkoz6 lakasbérleti szerzédes
elvalaszthatatlan részét képezi.

bérbe add bérl6

bérlétars



