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Szatymaz Kozségi Onkormanyzat
6763 Szatymaz, Kossuth Lajos utca 30. ® 0662-583-560 ¢ pmhivatal@szatymaz.hu
Hivatali kapu: SZATYMONK 254567754

Ikt. szam: E1/91-20/2026 Targy: Szatymaz Kozség Telepiilésrendezési
eszkozOk maodositasa, inditd hatarozat

Melléklet: Foépitészi  feljegyzés, hatarozati
javaslat

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Szatymaz Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete altal megalkotott, a telepiilés Helyi
Eplte51 Szabalyzatardl sz6l6 17/2019. (XI. 21.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) az orszagos telepiilésrendezési és eplte51 kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eldirdsai alapjan késziilt. Az OTEK hatéalyat
vesztette, és helyébe a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmenyek alapszabalyairdl sz616
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 1épett, mely zaré rendelkezései
alapjén az OTEK rendelkezéseit is alkalmazni kell meghatérozott esetekben, addig, amig a
telepiilés nem alkotja meg vj helyi épitési szabalyzatat. Ennek hatérideje a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése
szerint 2027. jinius 30. napja.

Az eljaras sordn a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 1S.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezéseinek figyelembevételével kell

eljarni.

A Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdése értelmében az Onkormdanyzatnak dontenie kell a
moédositas tényérdl. El kell fogadnia a foépitészi feljegyzés tartalmi kdvetelmenyeit. Az
eljaras az E-TER feliiletén digitalisan torténik.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, sziveskedjen az elSterjesztést
megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni.

LJ2025. (el ) KT. szamu hatarozat
Targy:

Szatymaz Kozség Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa, indité hatarozat

Hatarozati javaslat



Szatymaz Kozség Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szo16 2023. évi C. tdrveny
(a tovabbiakban: Méptv.) 74.§-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a Méptv. 22.§ (2) bekezdésben meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendeletben foglaltak alapjan az alabbiakro6l dont:

1. Szatymaz Koézség KépviselGtestiilete megéllapitja, hogy a teleplilésterv
készitése indokolt és szilkséges Szatymaz Kozség teljes kozigazgatasi
tertiletére,

2. 1j lakoteriilet kijelolése nem torténik, wj beépitésre szant egyéb tertilet
kijelolése a Méptv-ben és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolé 2018, évi CXXXIX. torvényben (a
tovabbiakban: Trtv.) foglalt kdvetelményeknek valé megfeleléssel, az 1j
beépitésre szant teriiletekrdl szo6l6 kiilon onkormanyzati hatarozattal torténik,

3. a foépitészi feljegyzést a jelen hatdrozat melléklete szerinti tartalommal
elfogadja.

4, Szatymaz Ko6zség Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a fentiek
szerint meghatdrozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok
ellatasara, a tervezet egyeztetésének E-TER feliiletén torténd lefolytataséra,
valamint az eljaras teljes szakasza alatt Szatymaz Kozség Onkorméanyzata
képviseletével.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Hatarozatrol jegyzokonyvi kivonaton értesitést kap:
1) Barna Kéaroly polgarmester
2) Dr. Makay Eniké jegyz6
3) HGB Urban Plant Kft.
4) Toth Timea miiszaki ligyintéz6
5) Irattar

Szatymaz, 2026. julius 07.

Barna @roly
polgarnigster



FOEPITESZI FELJEGYZES

Szatymaz Kozség telepliéstervének kidolgozéséahoz sziikséges Megalapoz6 Vizsgélat és Alatamaszté
Jjavaslat tartalméro!

A foépiteszi feljegyzés a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos  jogintézményekrdl szol6  419/2021.  (VII.15)
Kormanyrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan késziift.

A) A Munka taraya:
Szatymaz telepilésterv elkészitésének megalapozasa

B) A feladathoz sziiksé

AMEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYE!
I HELYZETELEMZES

11 Telepiiléshalozati osszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

1.2 Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések

1.3 Teriiletrendezési kivetelmények

1.4 Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dintések és azok érvényesiilese

1.5 A teleplilés demogréfiai helyzete

1.6 Atelepiilés human infrastruktiraja, kdzszolgaltatasok

17 A telepiilés gazdasaga

1.8 Az énkormanyzat gazdéalkodasa, telepilésizemeltetés

1.9 Telepiilésrendezési, telepillésszerkezeti vizsgalat

110 Az épitett kbryezet és az épitészeli 6rokség vizsgalata

111 Kérmyezetiallapot-jellemzGk, ideértve a foldtani allapot jellemziket is

112 Ataji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastrukttra-halozat

113 Kbzlekedés

.14 Kézmilvesités, elekironikus hirkbzlés, csapadékviz-gazdalkodas

.15 Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznélatat, épitési tevékenységet befolyésolé vagy korlatozo
tényezbk

1.16.  Légikozlekedéssel érintett teleplilés esetén a repilétér akadalykorlatozasi feliletének
vizsgélata a replldtér izemben tartéjanak bevonasaval

I HELYZETERTEKELES
i1 A fejlesztést és rendezést befolyasolé értékek, problémék és korlatozo adottsagok
1.2 Az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasa.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYE!
1. ALATAMASZTO MUNKARESZ
1.1 Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaloja
1.2 Teleplilésrendezési javaslat
1.3 Javaslat az épitett kbrnyezet fejlesztésére és az épitészeti érékség megdrzesére
1.4 Tajrendezési és zéldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
1.5 Kézmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kdzlekedési javaslat
1.6 Védelmi és korlatozd elemek
1.7 A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
1.8 A teriiletrendezési kévetelményekkel valb 6sszhang igazolasa
1.9 Az Uj beépitésre szént terillet kijelolésére iranyulé médositéssal érintett teriletekre a biologiai
aktivitasérték szamitasa és eredménye
1.10  Miemlékvédelmi hatastanulmany



2 KORNYEZET! ERTEKELES
2.1 A telepillésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Osszevetése a
relevans kémyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkdzi, k6z6sségi, orszagos és helyi), illetve
annak bemutatéasa, hogy a telepilésterv kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve
barmely eqyéb kérnyezeti szempontot
2.2 A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalosulasa esetén a
kdmyezeti kovetkezmények feltarasa, ériékelése:
221  aftelepiilésterv egésze szempontjabol meghatarozé kémyezeti éllapotiellemzdk bemutatasa,
2.2.2  atelepiilésrendezési és szakagi javaslatok kéryezetvédelmi dsszefiiggeseinek bemutatasa, a
vérhato (kbzvetlen és kbzvetett) komyezeti hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra, az
emberi egészségre, az 4llat- és ndvényvilagra, a falajra, a vizre, az éghajlati tényezlkre, az anyagi
javakra, az épitett komyezetre, a kulturalis orékségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a
tajra és a telepiilési zbldinfrastruktdrara, valamint a fenti tényezok kézdtti kblcsénhatasokra gyakorolt
hatéasokat; kémyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan szilkséges intézkedések meghatarozasa:
kérnyezeti elemenként, hatétényezénként és kornyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a
Megalapozé vizsgélatnak, e pont esetén az Alitémaszté javaslatnak a relevans (természeti, taj,
rékséqvédelmi és a komyezet védelmével kapcsolatos) szakdgi munkarészei tartalmazhatnak, és
amelyeket a kbrnyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

3. MELLEKLETEK

A telepiilésterv kidolgozasahoz a teriiletrendezési 6sszhang igazolast, a megalapozo vizsgalatot és az
alatémaszté javaslatot, ezek részleteit az adott rendezési célnak és feladatnak megfeleld
részletezettséggel és tartalmi mélységben kell kidolgozni. Digitalis allamigazgatési megfeleléség (E-
TER), helyi épitészeti értékvédelmi vizsgélat és zoldérdek-érvényesités elbtérben.

Szatymaz, 2026.07.07.

..............................................

Kévesdi Krisztian
Foéépitész



